UCHWALA NR XX1/189/20
RADY MIEJSKIEJ W LIDZBARKU
z dnia 4 czerwea 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obr¢b
Jamielnik, gmina Lidzbark (wzdluz drogi do m. Belk).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz.U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15 i art. 29 ustawy dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 1. poz.
293),

Rada Miejska w Lidzbarku po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Lidzbark uchwalonego uchwata Rady Micjskiej w Lidzbarku Nr XXIX/249/17 z dnia
28 marca 2017 r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obrgb Jamielnik, gmina
Lidzbark (wzdhuz drogi do m. Betk), zwany dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowigcej tre§é ninicjszej uchwaty oraz w
czesci graficzne), stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly zwany dalej ,,rysunkiem
planu” w skali 1:1000,

3. Integralng cze$cig uchwaty sa;

1) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zafacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych

gminy,

§2.
1. llekroé w uchwale jest mowa o:

1) terenic — nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu (objgtego granicami opracowania planu),
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okre§long funkcja i jednolitymi
zasadami zagospodarowania oraz oznaczony wlasnym symbolem literowo-cyfrowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére w realizacji
ustalen planu winno staé sie dominujgca forma wykorzystania terenu. W ramach
przeznaczenia podstawowego mieszezg si¢ elementy zagospodarowania bezpoérednio z nim
zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu w szczegdlnoéci zielen urzadzona,
migjsca postojowe, dojscia i dojazdy, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, place
pod S$mietniki, zbiomiki przeciwpozarowe itp., o ile ustalenia szczegdlowe dla
poszczegdlnych terenéw nie stanowiq inaczej;
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3)

4)

3)

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
nickolidujace z przeznaczeniem podstawowym, ktére uzupelniaja lub wzbogacaja
podstawowe funkcje terenu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajacq obszar, na
ktérym dopuszcza sig¢ wznoszenie budynkéw. Linie zabudowy okreslone w planie nie dotyczg,
okapéw i gzymsoéw, schodéw zewngtrznych, pochylni, ramp 1 czeéei podziemnych obiektow
budowlanych, ktére moga by¢ wysunigte poza wyznaczong lini¢ zabudowy z uwzglednieniem
wymogdw przepisdw odrgbnych. Linie zabudowy nie dotycza sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej (w tym kontenerowych stacji transformatorowych), ktérych lokalizacja powinna
by¢ zgodna z przepisami prawa budowlanego 1 przepisami odrgbnymi;

skrécie DIP — nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik wielkosci produkcji zwierzecej: Duzg
Jednostke Przeliczeniowa.

Pozostale pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sa z definicjami okre$lonymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. Oznaczenia graficzne oraz cyfrowo-literowe na rysunku sg:
Oznaczeniami obowigzujacymi:

1.

1)
2)

3)
4)
5)

granica opracowania planu migjscowego,

linte rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalne linic zabudowy,

wymiarowanie,

przeznaczenie terenow;

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej,
¢) P/U — teren zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j,

d) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

e) R — tereny rolnicze,

f) ZL — tereny lasow,

g} WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych,

h) KDD — teren drogi publicznej - klasy dojazdowse;,

i) KDW - tereny drog wewngtrznych.

2. Pozostale niewymienione oznaczenia sa oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe

§ 4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10MN, 13MN, 17MN, 23MN, 27MN,
37MN ustala sie:

Przeznaczenie:

1} podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dopuszczalne - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy

1.

towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem

planu,
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2) realizacja budynkéw wolnostojacych, budynkéw w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub
grupowey,

3) dla istnicjacych obicktéw, ktérych gabaryty, badZ lokalizacja na dzialce wykraczaja poza
parametry ustalone w niniejszym planie, uznaje si¢ za zgodne z planem i dopuszcza sig ich
dalsze uzytkowanie, w tym mozliwo$é przeprowadzenia remontow, przebudowy z
zachowaniem parametréw okre§lonych w planie;

. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

2) wprowadzenic nowych zadrzewien i zakrzewien zgodunych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi w formie grup drzew i krzewOw oraz w szpalerach wzdhiz ciagow
komunikacyjnych i granic wlasnosci,

3) ksztaltowanie pasow zadrzewieh pod katem dobrego przewietrzenia terenu,

4) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywad
na Srodowisko, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacji;

. Zasady ksztaltowania krajobrazi — nie wystepuje potrzeba okreélenia.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspolczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje

potrzeba okreflenia.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)} minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01 — 0,7 dzialki budowlancj;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50% dziatki budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu;

4) wolnostojace garaze oraz budynki gospodarcze w kolorystyce nawiazujacej do budynku
mieszkalnego;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny, przy c¢zym jako miejsce parkingowe uznaje sie
réwniez miejsce w garazu,

b) minimalng liczbg miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
— nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

6) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych, wbudowanych lub zewnetrznych;

7) gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz
10,0 m,

b) dopuszcza sig kondygnacje podziemne,

¢) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej 1 garazowej — nie wigeej niz 6,0 m,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°,
dopuszcza sig dachy plaskie na budynkach gospodarczych;

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrgbnych przepiséw:

1) tereny 17MN, 23MN potozone sa w granicach Obszara Chronionego Krajobrazu Dolina
Gornej Wkry, dla ktorego obowigzuja ograniczenia w wzytkowaniu i zagospodarowaniu
terenu zawarte w przepisach odrebnych;

2) tereny 10MN, 13MN, 27MN, 37MN polozone sa w granicach Welskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktérego obowiazujg ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
terenu zawarte w przepisach odrgbnych.

. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
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10.

1.

12,

13.

7 1) nie okresla sie granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu

nieruchomosci;
2) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomogci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000,0 m?, z tolerancja do 10%,

b) minimalna szeroko$§¢ frontu dziatki — 17,0 m, z tolerancjg do 1 metra,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;
Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacej, przyleglej do terendéw drogi publicznej i drog
wewngtrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w tym obiektow 1 urzadzenh punktowych
(takich jak np. stacje transformatorowe, przepompownie itp.) na wydzielonych geodezyjnie
dziatkach, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wode;

a) z sieci wodociagowej,
b) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej,
¢) dopuszcza sig indywidualne ujgcia wody;

5) gospodarka $ciekami i wodami opadowymi:

a) odprowadzenie Sciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych
oczyszezalni Sciekow,

b) dopuszcza sig budowg, rozbudowe i przebudowg sieci kanalizacyjne;j,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych, |

d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie =z
przepisami odr¢bnymi,

6) zaopatrzenie w energig elektryczng:

a) poprzez istniejacy i projektowana sieé elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia,

b) realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej,

¢) dopuszceza sig realizacje odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW
z wylgezeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

7) segregacj¢ i zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z lokalnymi przepisami oraz przepisami
odrebnymi, '

8) zaopatrzenie w cieplo - z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédel ciepta, w oparciu o
indywidualne ekologiczne urzadzenia grzewcze;

9) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub indywidualne zrodla (butle gazowe, zbiorniki na gaz
plynny); ‘

10) teleckomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej.

Sposéb 1 termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady podzialu nieruchomogci:

1)} minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?, z tolerancja, do
10%;

2} zapisy ust. 1 nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, drbég wewngtrznych.
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14. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.

~ § 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39MN/U ustala sie:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;

2) dopuszczalne - obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.;

Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nowe zagospodarowanie terenu powinno zapewnial wysokie walory przestrzenne i
architektoniczne;

2) realizacja zabudowy w obrgbie nieprzckraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) realizacja wszystkich budynkéw w obrgbie jednej dziatki budowlanej o jednakowe;
kolorystyce i architekturze;

4) realizacja budynkéw wolnostojacych lub budynkow w zabudowie blizniaczej;

5) mozliwo&¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej tacznie i rozdzielnie;

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakres ucigzliwoéci obiektow lub prowadzonej dziatalnoéci nie moze powodowad
przekroczenia standardéw jakoSci Srodowiska na terenach sasiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) prowadzona dziatalno$¢ powinna spetniaé wymogi obowiazujacych przepiséw szczeg6lnych
w zakresie ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i
podziemnych oraz hatasu),

3) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

4) wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi w formie grup drzew i krzewéw oraz w szpalerach wzdluz ciagéw
komunikacyjnych i granic wlasnosei;

5) ksztaltowanie pasow zadrzewieni pod katem dobrego przewietrzenia terenu;

6) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji,

7) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr

kultury wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01 — 0,8 dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej 50% dzialki budowlane;j;

3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje sig
réwniez miejsce w garazu,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustugowej budynkéw,

5) minimalna liczba micjsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, - 1

stanowisko na kazde rozpoczete 10 migjsc do parkowania;
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10.

11.

6) realizacja micjsc do parkowania jako utwardzonych, wbudowanych lub zewnetrznych;
7) gabaryty obicktow:
a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnagcji nadziemnych, nie wiecej niz 10,0 m,
b) dopuszcza sig¢ kondygnacje podziemne, _
¢) wysokoé¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wiecej niz 6,0 m,
d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,
dopuszcza sig dachy plaskie na budynkach gospodarczych.
Granice 1 sposoby zagospodarowania terendow lub obiekiow podlegajacych ochronie,

na podstawie odregbnych przepisow: teren polozony jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Gérnej Wkry, dla ktoérego obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu i
zagospodarowaniu terenu zawarte w przepisach odrebnych.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziahy nieruchomoéci objetych planem miejscowym:
1) nie okresla sig granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;
2) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomoéci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000,0 m?, z tolerancijg do 10%,

b) minimalna szerokosé frontu dziatki — 17,0 m, z tolerancja do 1 metra,
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

1) obsluga komunikacyjna z istniejacej, przyleglej do terenu drogi publicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w tym obiektéw i urzadzen punktowych
(takich jak np. stacje transformatorowe, przepompownie itp.) na wydzielonych geodezyjnie
dziatkach, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociggowej,
b) dopuszcza sig¢ modernizacje, przebudowg i rozbudowe istniejacej sieci wodociggowe;,
c) dopuszcza sig indywidualne ujgcia wody;

5) gospodarka $ciekami i wodami opadowymi;

a) odprowadzenie $ciekdéw bytowych do sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych
oczyszczalni Sciekow,

b) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowg sieci kanalizacyjne;j,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych,

d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dzialki, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna;

a) poprzez isiniejaca i projektowang sieé elektroenergetyczna $redniego i niskicgo napiecia,

b) realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej,

¢) dopuszcza sig realizacjg odnawialnych Zrédet energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW
z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

7) segregacje i zagospodarowanie odpadéw, zgodnic z lokalnymi przepisami oraz przepisami
odrebnymi;
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8) zaopatrzenic w cieplo - z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrédet ciepta, w oparciu o
indywidualne ekologiczne urzadzenia grzewcze;

11) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub indywidualne Zrédta (butle gazowe, zbiorniki na gaz
plynny);

9) telekomunikacyjnej - dopuszeza sie lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

12. Spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

13. Zasady podziatu nieruchomosei:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?, z tolerancja do
10%;

2) zapisy ust. 1 nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewngtrznych.

14. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sig oplatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30P/U ustala sig:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe - teren zabudowy produkeyjnej i ustugowe;j;

2) dopuszczalne - obiekty i1 urzgdzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszace] w formie wiat, garazy itp.;

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

- realizacja zabudowy w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu,

Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ segregacje 1 zagospodarowanie odpaddw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

1) przy ksztattowaniu terenéw biologicznie czynnych nakaz stosowania rodzimych gatunkéw
drzew 1 krzewow,

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacji;

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspdlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreélenia.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla czg$ei terenu 30P/U:
1) minimalna i maksymalna intensywnoé¢ zabudowy : 0,1 - 0,7 dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15% dzialki budowlane;j;
3) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni terenu;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania nie mniej niz:
a) minimum 3 miejsca na 100 m* powierzchni produkcyjnej i ustugowej,
b) minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych,
5) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: minimum 1 migjsce na kazde 15 migjse do parkowania,
6) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych, wbudowanych lub zewngtrznych;
7) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy — nie wigeej niz 9,0 m,

str, 7



b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylania potaci do 45°, dopuszcza sig
dachy plaskie,

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw: teren poloZzony jest w granicach Welskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktorego obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu i1 zagospodarowaniu
terenu zawarte w przepisach odr¢gbaych.

9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) nie okresla sig granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i

2)

podziatu nieruchomosci;

parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomoéei:
a) minimalna powierzchnia dziatli - 1000,0 m?, z tolerancja do 10%,

b) minimalna szeroko§¢ frontu dziatki - 15,0 m, z tolerancja do 1 metra,

c} kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 135°;

10. Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslenia.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

obstuga komunikacyjna z istniejacej, przylegltej do terenu drogi publicznej lub drogi

wewnetrznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w tym obiektow 1 urzadzen

punktowych (takich jak np. stacje transformatorowe, przepompownie itp.) na

wydzielonych geodezyjnie dzialkach, zgodnie z przepisami odrebnymi;

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnicnie

dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w wodg:

a) z sieci wodociagowej,

b) dopuszcza sig modernizacje, przebudowe i rozbudowg istniejacej sieci wodociagowe;j,

¢) dopuszcza sie indywidualne ujecia wody;

gospodarka $ciekami i wodami opadowymi:

a) odprowadzenie Scickéw bytowych do sieci kanalizacyjnej lub do przydomowej
oczyszczalni §ciekow,

b} dopuszcza sig budowg, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacyjnej,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

zaopétrzenie w energi¢ elektryczna;

a) poprzez istniejaca i projektowans sieé¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego
napiecia,

b) realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemne;j,

c¢) dopuszcza sie realizacjg odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100
kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni,

segregacja i zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w cieplo - z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrddet ciepta, w oparciu o

indywidualne ekologiczne urzadzenia grzewcze;

zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub indywidualne zrddha (butle gazowe, zbiorniki na

gaz ptynny);
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10) telekomunikacyjnej - dopuszcza sie lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

12. Sposo6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

wystgpuje potrzeba okreslenia.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - 30%.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami SRM, 6RM, 16RM, 22RM, 24RM,
25RM, 28RM ustala sig:

L.

Przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) dopuszczalne - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy itp.;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nowe zagospodarowanie terenu powinno zapewniaé wysokie walory przestrzenne i
architektoniczne; ,

2) realizacja zabudowy w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dla istnigjacych obicktéw, ktorych gabaryty, badz lokalizacja na dziatce wykraczaja poza
parametry ustalone w ninicjszym planie, uznaje sig¢ za zgodne z planem i dopuszcza sig ich
dalsze uzytkowanie, w tym mozliwo§é przeprowadzenia remontéw, przebudowy oraz
rozbudowy z zachowaniem parametréw okre$lonych w planie;

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakres uciazliwosci obiektéw lub prowadzonej dzialalnoSci nie moze powodowal
przekroczenia standardow jakoéci §rodowiska na terenach sgsiednich, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) prowadzona dziatalnoé¢ powinna spetnia¢ wymogi obowigzujacych przepisow szciegélnych

w zakresie ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony woéd powierzchniowych i
podziemnych oraz hatasu);

3) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw zabudowy zagrodowej;

4) wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami
sicdliskowymi w formie grup drzew i krzewéw oraz w szpalerach wzdlui ciagéw
komunikacyjnych i granic wlasnoSci;

5) ksztattowanie paséw zadrzewien pod katem dobrego przewietrzenia terenu,

6) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywad
na $rodowisko, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej ikomunikacji oraz
istnicjacych obiektow inwentarskich;

7) obiekty inwentarskie w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie SDJP, dla istinigjacych
obiektéw inwentarskich przekraczajacych ustalony wskaZnik, ustala si¢ zachowanie
istniejacego wskaznika;

8) zakaz sktadowania wszelkich odpadow, w tym odpadéw niebezpiecznych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre§lenia.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dbr

kultury wspolczesne] — nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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10.

11.

1) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,03 — 0,5 dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50% dziatki budowlanej;

3} powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki;

4) wolnostojace garaze oraz budynki gospodarcze i inwentarskie w kolorystyce nawiazujacej do
budynku mieszkalnego;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na jeden lokal mieszkalny, przy czym
jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rowniez micjsce w garazu;

6) minimalna liczba misjsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w katte parkingowa —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych, wbudowanych lub zewnetrznych;

8) gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 10,0
m,

b) dopuszcza sig kondygnacje podziemne,

c) wysoko&¢ zabudowy gospodarczej, garazowej i inwentarskiej — nie wigcej niz 8,0 m,

d) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, o kgcie nachylenia gléwnych potaci do 45°,
dopuszcza si¢ dachy plaskie na budynkach gospodarczych.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny 6RM, 16RM, 22RM, 28RM polozone sa w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Gornej Wkry, dla ktérego obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu i
zagospodarowaniu terenu zawarte w przepisach odrebnych;

2) tereny SRM, 24RM, 25RM polozone sg w granicach Welskiego Parku Krajobrazowego, dla
ktérego obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu zawattc w
przepisach odrebnych. '

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) nie okreéla si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 17,0 m, z tolerancja do 1 metra,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istnigjacej, przylegltej do terendéw drogi publicznej i drog
wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury technicznej w tym obiektow i urzadzen punktowych
(takich jak np. stacje transformatorowe, przepompownie itp.) na wydzielonych geodezyjnie
dzialkach, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostgpu, do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wodg:

a) z sieci wodociggowej,
b) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowg i rozbudowyg istnicjacej sieci wodociagowe;j,
¢) dopuszcza sig indywidualne ujecia wody;

5) gospodarka $ciekami i wodami opadowymi:
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12.
13.

14.

a) odprowadzenie §ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej lub do przydomowej
oczyszezalni §ciekdw,
b) dopuszcza sig budowe, rozbudowe 1 przebudowe sieci kanalizacyjne;j,
¢) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych,
d) zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych w granicach dzialki, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w energig elektryczna;
a) poprzez istniejacy i projektowana siec elektroenergetyczna $redniego i niskiego napigcia,
b) realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;
7) segregacja i zagospodarowanic odpadéw, zgodnie z lokalnymi przepisami oraz przepisami
odr¢bnymi,
8) zaopatrzenie w cieplo - z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrodet ciepla, w oparciu o
indywidualne ekologiczne urzadzenia grzewcze;
0) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub indywidualne zrodta (butle gazowe, zbiorniki na gaz
plynny);
10) telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie
wystepuje potrzeba okreélenia,
Zasady podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
— zgodnie z przepisami odrebnymi,
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.

§ 8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 8R, 12R, 14R, 18R, 32R, 34R, 36R,
41R, 42R ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny rolnicze;

2) dopuszczalne - nie ustala sig;

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystegpuje potrzeba okre$lenia.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wprowadzenie nowych zadrzewiefi i zakrzewieh zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi w formie grup drzew i krzewdw oraz w szpalerach wzdluz ciagéw
komunikacyjnych i granic wlasnosci,

2) ksztaltowanie paséw zadrzewien pod katem dobrego przewietrzenia terenu;

4, Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — obowiazuje zakaz
zabudowy.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie adrgbnych przepisow:
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10.

11.

12.

13.

14.

1} tereny 14R, 34R polozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Gérnej
Wkry, dla ktérego obowiazujg ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu
zawarte w przepisach odrgbnych;

2) tereny 8R, 12R, 18R, 32R, 36R, 41R, 42R polozone sq w granicach Welskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktdrego obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
terenu zawarte w przepisach odrebnych.

Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) nie okresla sig granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podzialu

nieruchomosci;

2) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki — zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 17,0 m, z tolerancja do 1 metra,
c) kat poloZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°,

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1} ustala sig zakaz zabudowy,

2) w terenach 8R, 18R, 32R, 36R zlokalizowane sa skupiska zieleni naturalnej, zadrzewienia
$rédpolne, ktdre podlegajg ochronie zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;:

1) obstluga komunikacyjna z istnicjacej, przyleglej do terendéw drogi publicznej i drég
wewngtrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszezenie lokalizacji infrastruktury technicznej w tym obiektow i wrzadzen punktowych
(takich jak np. stacje transformatorowe, przepompownie itp.) na wydzielonych geodezyjnie
dzialkach, zgodnic z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, do obstugi terendéw przylegtych
wylacznie jako podziemnych, z zachowaniem przepisoéw odrebnych;

Sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady podzialu nieruchomo$ci — minimalna powierzchnia nowo wydzielonej  dzialki

budowlanej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.

§ 9. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 3Z1., 4ZL, 9ZL, 2971, 3571,
ustala sie:

1.

S B

Przeznaczenie:
a) podstawowe - tereny lasow;
b) dopuszczalne - nie ustala sig;
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreélenia.
Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspdlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreélenia.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystgpuje

potrzeba okreslenia.
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8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisdéw: tereny potozone sa w granicach Welskiego Parku Krajobrazowego, dla
ktérego obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu zawarte w przepisach
odrebnych.

9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem migjscowym -
nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy,
2) cze$é terenu 29ZL znajduje si¢ w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla
ktorego obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11.  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
wystgpuje potrzeba okreslenia.
13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.

4 ystawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7WS, 19WS, 20WS ustala sig:

1. Przeznaczenie:

a) podstawowe - tereny wéd powierzchniowych §rodladowych;

b) dopuszczalne - urzadzenia do rekreacji, pomosty, ktadki, urzadzenia wodne itp.;

Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre§lenia.

Zasady ksztalttowania krajobrazu — nie wystgpujg potrzeba okreslenia.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspdlczesnej — nie wystgpuje potrzeba okreélenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazZniki zagospodarowania terenu — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisoéw: tereny poloZzone sa w granicach Welskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktdrego obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
terenu zawarte w przepisach odrgbnych.

9. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objgtych planem miejscowym
— nie wystepuje potrzeba okreélenia.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej —
nie wystepuje potrzeba okreslenia,

12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.

A

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31KDD ustala si¢:
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9.

10.

11.

12.

13.

. Przeznaczenie:

1) podstawowe - teren drogi publicznej - klasy dojazdowe;j;
2) dopuszczalne - zielen urzadzona, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreélenia,
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — nic wystepuje potrzeba okreslenia.
Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreélenia.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreélenia.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba

okreslenia.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalny przekrdj — jedna jezdnia o dwach pasach ruchu;

3) chodnik minimalnie jednostronny.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie

odrgbnych przepiséw:

1) teren w czgSci potozZony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Gornej
Wkry, dla ktorego obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu
zawarte w przepisach odrebnych;

2) teren w czesci poloZony jest w granicach Welskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego
obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenn zawatte w przepisach
odrebnych.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem miejscowym —

nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szezegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowamu w tym
zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeha okre§lenia, - : -

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komumkacp i 1nfrastruktury
technicznej — nie wystepuje potrzeba okre§lenia,

Sposéb 1 termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowanla terendw — nic
wystgpuje potrzeba okreslenia.

Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDW, 11KDW, 15 KDW, 21KDW,
26KDW, 33KDW, 38KDW, 40KDW ustala sig:

1.

oW

Przeznaczenie;

1) podstawowe - tereny drég wewnetrznych;

2) dopuszczalne - zielef urzadzona, urzadzenia i obickty infrastruktury techniczne;j;
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okre$lenia.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Zasady ksztaltowania krajobrazu —- nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr

kultury wspélczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba

okreslenia,

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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2) realizacja drég o nawierzchni utwardzanej,

3) dopuszcza sig przekréj jednoprzestrzenny bez koniecznosci wydzielania kraweznikami jezdni
i chodnikow.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) tereny ISKDW, 2IKDW potozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
Gornej Wkry, dla ktorego obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
terenu zawarte w przepisach odrgbnych;

2) tereny 2KDW, 11KDW, 26KDW, 33KDW, 38KDW, 40KDW potozone sg w granicach
Welskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i
zagospodarowaniu terenu zawarte w przepisach odrebnych.

9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — nie wystgpuje potrzeba okredlenia.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
wystgpuje potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lidzbarka.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 15. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Lidzbark.
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~ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, OBREB JAMIELNIK, GMINA LIDZBARK
(WZDEUZ DROGI DO M. BELK)

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALU NR XX1/189/20 RADY MIEJSKIEJ W LIDZBARKU Z DNIA 4 CZERWCA 2020 1.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XX1/189/20
Rady Miejskiej w Lidzbarku
z dnia 4 czerwca 2020 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obreb Jamielnik, gmina Lidzbark (wzdiuz
drogi do m. Belk) zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 2.03.2020 roku do dnia 24.03.2020
roku. Dyskusja publiczna odbyla sig w dniu 23.03.2020 roku.
Termin skladania uwag do projektu planu uptynat 14.04.2020 roku. W wyznaczonym terminie wplynely nastepujace
uwagi do projekiu planu:

1) wniosek osdb fizyeznych z dnia 2.04.2020 r. (data wplywu do urzedu: 7.04.2020 r.), dotyczacy dz. nr 222,
obreb Jamielnik. gmina Lidzbark, o trefci:

- ,.Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu nr 222, potoZzona w Gminie Lidzbark, miejscowosci Jamielnik,
dla ktorej Sad Rejonowy w Dzialdowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiggg wieczysta
o numerze (..), nalezaca do (..), oznaczongj w dziale 1-OQ jako zabudowana nieruchomo$é rolna.
W projekeie planu oznaczona symbolem 36R — tereny rolnicze bez prawa zabudowy oraz czeSciowo jako
33MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;.

UWAGT:

Na wniosek z dnia 17.09.2015 1. Paistwa (...), Burmistrz Lidzbarka, decyzjq z dnia 14.12.2013 r. ustalil

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwoch budynkéw inwentarskich wraz

z infrastrukiurg towarzyszacq na dz. nr 222, 223/1, 224/1, 225/1 obreb Jamielnik, gmina Lidzbark. Decyzja

ta stala sic ostateczna,

Pafistwo (...) dysponuja, ciagle jeszcze bedacq w obrocie prawnym decyzja $rodowiskowa z dn, 14 listopada

2018 r. utrzymana w mocy w dn. 30 maja 2019 r. decyzja SKO w Olsztynie, znak SK0.60.104.2018.

a) Zgodnie z zapisami paragrafu 8 ust. 10 pkt 1 projektu MPZP wprowadzono zakaz zabudowy
nieruchomosci oznaczonej symbolem 36R, podezas gdy z dzialu I-O Ksiggi Wieczystej (...) wynika, iz
jest to nieruchomo$é rolna zabudowana,

b) W projekeie MPZP nie okre§lono sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw oraz nie ustalono w planie migjscowym zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore powinny zawieraé okre§lenie
uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz klasyfikacja
ulic i innych szlakéw komunikacyjnych, okrelenie warunkéw powiaza uldadu komunikacyjnego
i sieci infrastruktary technicznej z ukladem zewnetrznym, wskazniki w zakresie komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej.

¢} W projekeie MPZP nie uwzgledniono przeznaczenia terenn oraz sposobu jego zagospodarowania
i korzystania z terenu w sposéb sprzeczny z istnicjacym stanem zagospodarowania terenn, a takZe bez
rozwazenia interesu prywatnego wladcicieli nieruchomodci zgloszonege w postaci wnioskdw i uwag,

d) W projekcie MPZP pominieto stan prawny i faktyezny nieruchomoéci objetej projektern MPZP.

¢) W projekcie MPZP dziatka zostala podzielona bez wskazania jakichkolwiek kryteribw na grunty
oznaczone symbolem 36R oraz 33MN,

f) W projekcie MPZP przylegle dzialki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem
29RM — zabudowa zagrodowa. Dziatki te tworza spdjna catosé z dziatka 222, ktdra czesciowo zostata
oznaczona symbolem 36R oraz 33MN, tym samym dziatka 222 powinna zostaé¢ ujgta w projekceie
MPZP jako tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem 29RM z mozliwodcia budowy
obiektéw inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800 DJP.

WNIOSEK:

Whnosze o zmiang projektu MPZP odnosnie do dzialki oznaczonej numerem 222, poprzez zmiang
przeznaczenia dzialli z terendéw rolniczych (36R) na tereny zabudowy zagrodowej (29RM) z mozliwoscia
budowy obicktéw inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800 DIP.
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UZASADNIENIE:

Dziatka o mumerze ewidencyjnym gruntu 222, polozona w Gminie Lidzbark, miejscowodci Jamielnik, dla
ktérej Sad Rejonowy w Dzialdowie Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystq o numerze (...},
oznaczona jest symbolem 36R — tereny rolnicze oraz czefciowo symbolem 33MN - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Zgodnie z opisem zawartym w rozdziale II — zagadnienia szczegétowe dla
terenéw oznaczenych symbolem 36R ustalono zakaz zabudowy.

Burmistrz Lidzbarka, decyzja z dnia 14.12.2015 r. ustalit warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie dwdch budynkéw inwentarskich wraz z infrastruktura towarzyszacq na dz, ar 222, 223/1, 224/1,
225/1 obrgb Jamielnik, gmina Lidzbark. Decyzja ta stata sig ostateczna,

Decyzja z dnia 14 listopada 2018 r. (Gi08.6220.2,2017) wydana z upowaznienia Burmistrza Lidzbarka
ustalono srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie fermy drobiu
o obsadzie 672 DIP, planowanego do realizacii na terenie dziatek 222, 223/1, 224/1 oraz 225/1, polozonych
w Jamielniku, Gm. Lidzbark, pow. dzialdowski. Decyzja ta zostala utrzymana w mocy przez Samorzadowe
Kolegium Odwolawceze decyzja z dnia 30 maja 2019 r. SK0.60.104.2019. Tym samym decyzja ta stala sig
ostateczna w administracyjnym toku postepowania.

Zgodnie bowiem z art. 16 ku.p.a. decyzje, od ktdrych nie shuzy odwolanie w administracyjnym toku instancji
lub wniosek o ponowne rozpatrzenie sprawy, sa ostateczne. Uchylenie lub zmiana takich decyzji,
stwierdzenie ich niewazno$ci oraz wznowienie postepowania moze nastapié tylko w przypadkach
przewidzianych w kodeksie lub ustawach szczegdlnych. Ustawodawca zatem nadat przymiot ostatecznosci
decyzjor, od ktérych nie mozna odwotad sie w adminisiracyjnym toku postepowania. Wskazaé zatem
nalezy, ze decyzje takie funkcjonuja w obrocie prawnym i dopiero po ewentualnym ich uchyleniu badz
stwierdzeniu niewaznosci przez sady administracyjne, badZ wydaniu nowej decyzji np. w postepowaniu
wznowieniowym, moga zostaé z tego obrotu usunigte.

Majac na uwadze powyzsze, Panstwo (...} legitymuja si¢ tytutem prawnym, uprawniajacym ich do realizacji
przedsigwzigeia polegajacego na budowie fermy drobin w obsadzie 672DIP, planowanego do realizacji na
terenie dziatek 222, 223/1, 224/1 oraz 225/1, polozonych w Jamielniku, Gm. Lidzbark, pow. dzialdowski,
za§ zapisy MPZP przekreslajg taka mozliwodé, co automatycznie rodzié bedzie po stronie gminy
odpowiedzialnosé odszkodowawcza,

Wskaza¢ rowniez nalezy, Ze przylegle dzialki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone
symbolem 29RM — zabudowa zagrodowa, Dzialki te tworza sp6jna catodé z dziatkg 222, ktéra czedciowo
zostala oznaczona symbolem 36R oraz 33IMN, tym samym dzialka 222 powinna zostaé ujeta w projekcie
MPZP jako zabudowa zagrodowa.

Podkreslié nalezy, Ze w paragrafie 7 ust. 3 pkt 7 projekiu MPZP wskazano, Ze ,,obickty inwentarskie
w gospodarstwach ogranicza sie do maksymalnie 5DIP, dla istniejacych obiektow inwentarskich
przekraczajacych ustalony wskaznik, ustala sie zachowanie istniejacego wskaznika” co jest sprzeczne z idea
zabudowy zagrodowej, jak réwniez stanowi nieproporgjonalny érodek ograniczenia prawa wlasnosci.
Nadmienié¢ nalezy, ze w przypadku ulrzymania wskaznika DJIP na poziomie 5, whadciciel nieruchomodci
uprawniony bedzie np. do hodowli 5 kréw (Zalacznik do Rozporzadzenta Rady Ministréw z dnia
10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialtywaé na srodowisko).

Jak wskazuje Naczelny Sad Administracyjny Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko, czyli funkcjonalnie
Zorganizowane w ramach jednego podwdrka zabudowania o charakterze gospodarczym (produkeyjnym)
oraz mieszkaniowym stuzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego. Domy Mieszkalne jednorodzinme
w ramach budownictwa zagrodowego wchodza w sklad indywidualnych gospodarstw rolnych, jezeli
zamieszkale sq przez rolnikdw i im shuza (IL OSK 2267/16 — wyrok NSA (N) z dnia 19-09-2017, Legalis).
Wojewddzki Sad Administracyjny e Biatymstoku wskazal, ze: Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko,
czyli funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podwérka zabudowania o charakterze gospodarczym
(produkcyinym) oraz mieszkalnym, sluZzace prowadzeni gospodarstwa rolnego (II SA/Bk 36%/17 — wyrok
WSA Biatystok z dnia 10-10-2017, Lex).

Warto réwnieZ przytoczy¢ stanowisko Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego w Poznaniu, zgodnie
Z ktorym: Zabudowa zagrodowa to zespSt budynkéw i budowli zlokalizowanych w obrebie ,dziatki
siedliskowej”. Inaczej rzecz ujmujae, chodzi o zabudowe tworzaca zagrode, a wiec o budynki i budowle
skoncentrowane wokoél wspdlnego obejécia, Zabudowa w postaci zagrody prowadzi do powstania siedliska.
W rezultacie att. 61 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz, U. 22017 r, poz.
1073) nie dotyczy mozliwosci posadowienia obiektu budowlanege w jakiejkolwiek czefci gruntdw
nalezacych do gospodarstwa rolnego, lecz dotycz zagospodarowania siedliska jako zaplecza
mieszkaniowegoe i gospodarczepgo dla gospodarstwa rolnego (IV SA/Po 822/17 — wyrok WSA Poznani z dnia
29-11-2017, Legalis). W konsekwencji powyzszego wskazaé nalezy, ze przylegle dzialki oznaczone nr
210/1, 209/2, 208/2 tworza z dziatky oznaczong nr geodezyjnym gruntu 222 funkcjonalnie zorganizowana
w ramach jednege podworka zabudowania o charakterze gospodarczym (produkcyjnym) oraz
mieszkaniowym shizace prowadzeniu gospodarstwa rolhego.

Nadmienié rowniez naleZy, e Pani (...) spelnia przestanki ustawowe uznania Ja za rolnika indywidualnego
w my$l przepiséw stawy z dnie 19 kwietnia 2003 r, o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. 22019 r.
poz. 1362, z 2020 r. poz. 284), co konstatuje fakt, ze dopuszczalna obsada na poziomie 5 DIP narusza jej
prawa i wolnodei konstytucyjne, w szezegblnosei prawo wlasnodei.”
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ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA CZESCIOWO UWZGLEDNIONA

UZASADNIENIE:

Dziafka nr 222 zostala pierwotnie przeznaczona w projekeie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czedciowo jako teren 36R — teren rolniczy oraz czgfciowo jako teren 33MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Teren oznaczony poczatkowo jako 33MN zostal, zgodnie z przedmiotowym wnioskiem, wlaczony
do terenu 29RM (po zmianach 28RM) — terenu zabudowy zagrodowej. Ze wzgledu na wystgpowanie w tym terenie
gruntéw ornych oraz ze wzgledu na fakt, i% teren fen stanowi miejsce zamieszkania rolnika, mozliwe bylo
wprowadzenic wnioskowanej zmiany w powyzszym zakresie. Dla pozostatej czesci wnioskowanej dzialli
pozostawiono przeznaczenie rolnicze — 34R. Tereny te rozdzielone sq ogrodzeniem i charakteryzujg sig réZnym
sposobem zagospodarowania i wykorzystania. Sposéb zagospodarowania i uzytkowania obszaru znajdujacego sig
na zapleczu terenu zabudowy zagrodowej, oddzielony od niej ogrodzeniem, jest zblizony do dzialek sasiadujacych
z nim od strony wschodniej i zachodniej (dz. nr 205/2 i 226/1), nie natomiast, jak wskazuje wnioskodawca do.
dziatek nr 210/1, 209/2, 208/2 i wskazuje na jego rolnicze wykorzystanic. Ponadto wskaza¢ nalezy, iz
przedmiotowy teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Gomej Wkry, w zwiazku
z czym nalezy przyjaé w nim priorytet ochrony przyrody i érodowiska i w jak najwiekszym stopniu ograniczy¢
przedsiewziecia mogace mied negatywny wplyw na ktérykolwick z elementéw érodowiska (w tym krajobraz).
Biorac pod uwagg stan faktyczny stwierdzié nalezy, iz nie jest zasadne przeznaczenie czgdci wnioskowanego terenu
jako teren zabudowy zagrodowej. W zwiazku z powyzszym, ustala sig dla przedmiotowej dzialki, zgodnie ze
stanem faktycznym, czeSciowe przeznaczenie jako teren zabudowy zagrodowej oraz czgsciowe przeznaczenie jako
teren rolniczy.

2) wniosek os6b fizycznych z dnia 2.04.2020 r. (data wptywu do urzedu: 7.04.2020 r.), dotyczacy dz. nr 223/1,
obreh Jamielnik, gmina Lidzbark, o treéci:

-, Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu nr 223/1, polozona w Gminie Lidzbark, miejscowodci Jamielnik,
dla kiérej Sad Rejonowy w Dziatdowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
o numerze (..), nalezaca do (..), oznaczonej w dziale I-O jako zabudowana nieruchomos¢ rolna,
W projekcie planu oznaczona symbolem 36R — tereny rolnicze bez prawa zabudowy oraz czgsciowo jako
33MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

UWAGI:

Na wniosek z dnia 17.09.2015 r. Pafistwa (...}, Burmistrz Lidzbarka, decyzja z dnia 14.12.2015 r. ustalit

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwoéch budynkéw inwentarskich wraz

z infrastrulturg towarzyszacg na dz, nr 222, 223/1, 224/1, 225/1 obreb Jamielnik, gmina Lidzbark. Decyzja

ta stala si¢ ostateczaa.

Pafistwo (...) dyspomuja, ciagle jeszeze bedaca w obrocie prawnym decyzja Srodowiskows, z dn. 14 listopada

2018 r. utrzymana w mocy w dn. 30 maja 2019 r. decyzja SKO w Olsziynie, znak SK0.60.104.2018.

a) Zgodnie z zapisami paragrafu 8 uwst. 10 pkt 1 projektu MPZP wprowadzono zakaz zabudowy
nieruchomosci oznaczonej symbolem 36R, podczas gdy z dziah I-O Ksiegi Wieczystej (...) wynika, iz
jest to nieruchomossé rolna zabudowana.

b) W projekcie MPZP nie okreslono sposobu i terminu tymczasowege zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w oraz nie ustalono w planie miejscowym zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, kiére powinny zawiera¢ okre$lenie
ukiadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz klasyfikacjg
ulic i innych szlakéw komunikacyjnych, okreflenie warunkéw powigzan ukiadu komunikacyjnego
i sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym, wskazniki w zakresie komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej.

¢) W projekciec MPZP nie uwzgledniono przeznaczenia terenu oraz sposobu jego zagospodarowania
i korzystania z terem w sposOb sprzeczny z istnigjagcym stanem zagospodarowania terenu, a takze bez
rozwazenia interesu prywatnego wlageicieli nieruchomogei zgloszonego w postaci wnioskéw i uwag.

d) W projekcie MPZP pominigto stan prawny i faktyczny nieruchomoéci objetej projektem MPZP,

e) W projekcie MPZP dziatka zostala podzielona bez wskazania jakichkolwick Lkryteriow na grunty
oznaczone symbolem 36R oraz 33MN.

f) W projekcie MPZP przylegle dzialki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem
29RM — zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworza spdjng cato$é z dziatka 223/1, ktdra czgciowo zostala
oznaczona symbolem 36R oraz 33MN, tym samym dziatka 223/1 powinna zosta¢ ujgta w projekcie
MPZP jako tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem 29RM z mozliwodcia budowy
obiektéw inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800 DJP.
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WNIOSEK:

Wnoszg o zmiang projektu MPZP odnosnie do dziatki oznaczonej numerem 223/1, poprzez zmiang
przeznaczenia dziatki z terendw rolniczych (36R) na tereny zabudowy zagrodowej (29RM) z mozliwoscia
budowy obiektow inwentarskich w obsadzie nie wickszej niz 800 DJIP,

UZASADNIENIE:

Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu 223/1, polozona w Gminie Lidzbark, miejscowoéci Jamielnik, dla
ktorej Sad Rejonowy w Dziatdowie Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze (...),
oznaczona jest symbolem 36R — tereny rolnicze oraz czgciowo symbolem 33MN - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Zgodnie z opisem zawartym w rozdziale IT — zagadnienia szczegdlowe dla
terenow oznaczonych symbolem 36R ustalono zakaz zabudowy.

Burmistrz Lidzbarka, decyzja z dnia 14.12.2015 r. ustalit warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie dwdch budynkéw inwentarskich wraz z infrastruktura towarzyszaca na dz. nr 222, 223/1, 224/1,
225/1 obreb Jamielnik, gmina Lidzbark, Decyzja ta stata sie ostateczna.

Decyzja z dnia 14 listopada 2018 r. (Gi0$.6220.2.2017) wydana z upowaznienia Burmistrza Lidzbarka
ustalono §redowiskowe uwarunkowania dla przedsiewrziecia polegajacego na budowie fermy drobiu
o obsadzie 672 DJP, planowanego do realizacji na terenie dzialek 222, 223/1, 224/1 oraz 225/1, polozonych
w Jamielnilku, Gm. Lidzbark, pow. dzialdowsld. Decyzja ta zostata utrzymana w mocy przez Samorzadowe
Kolegium Odwolawcze decyzja z dnia 30 maja 2019 r. SK0.60.104.2019. Tym samym decyzja ta stala sie
ostateczna w administracyjnym toku postepowania,

Zgodnie bowiem z art. 16 k.p.a. decyzje, od ktérych nie stuzy odwotanie w administracyjnym toku instancii
lub wniosek o ponowne rozpatrzenie sprawy, sa ostateczne. Uchylenie lub zmiana takich decyzji,
stwierdzenie ich niewaznodci oraz wznowienie postepowania moze nastapi¢ tylko w przypadkach
przewidzianych w kodeksie lub ustawach szezegoluych, Ustawodawca zatem nadat przymiot ostatecznosci
decyzjom, od ktérych nie mozna odwolad sie w administracyjnym toku postepowania. Wskazad zatem
nalezy, ze decyzje takie funkejonujg w obrocie prawnym i dopiero po ewentualnym ich uchyleniu badz
stwierdzeniu niewaznoéci przez sady administracyjne, badz wydaniu nowej decyzji np. w postepowaniu
wznowieniowym, moga zostaé z tego obrotu usunigte.

Majac na uwadze powyzsze, Pafistwo (...) legitymuja sig tytutem prawnym, uprawniajacym ich do realizacji
przedsigwzigeia polegajacego na budowie fermy drobiu w obsadzie 672DIP, planowanego do realizacji na
terenie dzialek 222, 22371, 224/1 oraz 225/1, polozonych w Jamielniku, Gm. Lidzbark, pow. dzialdowski,
za§ zapisy MPZP przekredlajy taka mozliwo§é, co automatycznie rodzié bedzie po stronie gminy
odpowiedzialno§é odszkodowawcza,

Wskazad rowniez nalezy, ze przylegle dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone
symbolem 29RM — zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworza, spdjna calosc z dziatka 223/1, ktora czeSciowo
zostata oznaczona symbolem 36R oraz 33MN, tym samym dziatka 223/1 powinna zostaé ujeta w projekeie
MPZP jako zabudowa zagrodowa.

Podkredli¢ nalezy, ze w paragrafie 7 ust. 3 pkt 7 projektu MPZP wskazano, ze ,,0bickty inwentarskie
w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie SDJP, dla istniejgcych obiektéw inwentarskich
przekraczajacych ustalony wskaznik, ustala sie zachowanie istniejacego wskaznika™ co jest sprzeczne z idea
zabudowy zagrodowej, jak réwniez stanowi nieproporcjonalny érodek ograniczenia prawa wlasnodci.
Nadmienié¢ nalezy, ze w przypadku utrzymania wskaznika DJP na poziomie 5, wlaéciciel nieruchomosci
uprawniony bedzie np. do hodowl 5 kréw (Zatacznik do Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzeénia 2019 r, w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko).

Jak wskazuje Naczelny Sad Administracyjny Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko, czyli funkcjonalnie
zorganizowane w ramach jednego podwdrka zabudowania o charakierze gospodarczym (produkeyjnym)
oraz mieszkaniowym stuzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego. Domy Mieszkalne jednorodzinne
w ramach budownictwa zagrodowego wchodza w skiad indywidualnych gospodarstw tolnych, jezeli
zamieszkale sq przez rolnikow i im shuza (IT OSK 2267/16 — wyrok NSA (N) z dnia 19-09-2017, Legalis).
Wojewddzki Sad Administracyiny e Biatymstoku wskazal, ze: Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko,
czyli funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze gospodarczym
(produkeyjnym) oraz mieszkalnym, sluzace prowadzeni gospodarstwa rolnego (II SA/Bk 369/17 — wyrok
WSA Bialystok z dnia 10-10-2017, Lex),

Warto réwniez przytoczy¢ stanowisko Wojewodzkiego Sadu Administracyinego w Poznaniu, zgodnie
z ktérym: Zabudowa zagrodowa to zespdt budynkéw i budowli zlekalizowanych w obrebie ,,dziafki
siedliskowej”. Inaczej rzecz wmujae, chodzi o zabudows tworzacs, zagrode, a wiec o budynki i budowle
skoncentrowane wokdl wspdlnego obejécia. Zabudowa w postaci zagrody prowadzi do powstania siedliska.
W rezultacie art. 61 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz, U, z 2017 . poz.
1073) nie dotyczy mozliwosci posadowienia obiektu budowlanego w jakiejkolwiek czefci gruntow
nalezacych do gospodarstwa rolnego, lecz dotycz zagospodarowania siedliska jako zaplecza
mieszkaniowego i gospodarczego dla pospodarstwa rolnego (IV SA/Po 822/17 — wyrok WS A Poznafl z dnia
29-11-2017, Legalis). W konsckwencji powyzszego wskazaé nalezy, ze przylegle dziatki oznaczone
nr 210/1, 209/2, 208/2 tworza z dziatka oznaczona nr geodezyjnym gruntu 223/1 funkcjonalnie
zorganizowana w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze gospodarczym (produkeyjnym)
oraz mieszkaniowym shiZace prowadzeniu gospodarstwa rolnego.
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Nadmieni¢ rdwniez nalezy, ze Pani (...) spelnia przestanki ustawowe uznania Ja za rolnika indywidualnego
w my$l przepiséw ustawy z dnie 19 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz, U. z 2019,
poz. 1362, z 2020 r. poz. 284), co konstatuje fakt, ze dopuszczalna obsada na poziomie 5 DJP narusza jej
prawa i wolnodci konstytucyjne, w szczeg6lnodci prawo wlasnosei,”

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA CZESCIOWO UWZGLEDNIONA

UZASADNIENIE:

Dziatka nr 223/1 zostata pierwotnie przernaczona w projekcie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgéciowo jako teren 36R — teren rolniczy oraz czeciowo jako teren 33MN — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren oznaczony poczatkowo jako 33MN zostat, zgodnie z przedmiotowym
wnioskiem, wlaczony do terenu 29RM (po zmianach 28RM) — terenu zabudowy zagrodowej. Ze wzgledu na
wystepowanie w tym terenie gruntéw ornych oraz ze wzgledu na fakt, i2 teren ten stanowi miejsce zamieszkania
rolnika, mozliwe byto wptowadzenie wnioskowanej zmiany w powyzszym zakresie. Dla pozostalej czeSci
wnioskowanej dzialki pozostawiono przeznaczenie rolnicze — 34R. Tereny te rozdzielone sg ogrodzeniem
i charakteryzuja sig réinym sposobem zagospodarowania i wykorzystania. Sposéb zagospodarowania
i uzytkowania obszaru znajdujacego si¢ na zapleczu terenn zabudowy zagrodowej, oddzielony od niej
ogrodzeniem, jest zblizony do dzialek sasiadujacych z nim od strony wschodniej i zachodniej (dz. nr 205/2 1226/1),
nie natomiast, jak wskazuje wnioskodawca do dziatek nr 210/1, 209/2, 208/2 i wskazuje na jego rolnicze
wykorzystanie. Ponadto wskazaé nalezy, iz przedmiotowy teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Gornej Wkry, w zwiazku z czym nalezy przyjaé w nim priorytet ochrony przyrody i $srodowiska
i w jak najwiekszym stopniu ograniczyé przedsigwzigeia mogace mie¢ negatywny wplyw na ktorykolwiek
z elementéw srodowiska (w tym krajobraz). Biorac pod uwage stan faktyczny stwierdzi¢ nalezy, i2 nie jest zasadne
przeznaczenie czgéci wnioskowanego terenu jako teren zabudowy zagrodowej. W zwiazku z powyzszym, ustala
sie dla przedmiotowej dzialki, zgodnie ze stanem faktycznym, czefciowe przeznaczenie jako teren zabudowy
zagrodowej oraz czefciowe przeznaczenie jako teren rolniczy.

3) wniosek 0sdb fizycznych z dnia 2.04.2020 r. (data wplywu do urzgdu: 7.04.2020 r.), dotyezacy dz, nr 225/1,
obreb Jamielnik, gmina Lidzbark. o tredci:

-, Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu nr 225/1, potozona w Gminie Lidzbark, miejscowoéci Jamielnik,
dla ktérej Sad Rejonowy w Dzialdowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysia
o numerze {...), nalezaca do (..), oznaczonej w dzale I-O jako zabudowana nieruchomos$¢ rolna.
W projekeie planu oznaczona symbolem 36R — tereny rolnicze bez prawa zabudowy oraz czgsciowo jako
33MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

UWAGL

Na wniosek z dnia 17.09.2015 r. Pafistwa (...), Burmistrz Lidzbarka, decyzja z dnia 14.12.2015 r. ustalit

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwdch budynkéw inwentarskich wraz

z infrastruktura towarzyszacq na dz. nr 222, 223/1, 224/1, 225/1 obreb Jamielnik, gmina Lidzbark. Decyzja

ta stata sie ostateczna.

Pafistwo (...) dysponuja, ciggle jeszcze bedaca w obrocie prawnym decyzja §rodowiskowa z dn. 14 listopada

2018 r. uirzymana w mocy w dn. 30 maja 2019 r, decyzja SKO w Olsztynie, znak SK0.60.104.2018.

a) Zgodnie z zapisami paragrafu 8 ust. 10 pkt 1 projektu MPZP wprowadzono zakaz zabudowy
nieruchomodci cznaczonej symbolem 36R, podczas gdy z dziatu I-O Ksiepl Wieczystej (...) wynika, iz
jest to nieruchomoéé rolna zabudowana,

b) W projekcie MPZP nie okreslono sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, nrzadzania
i uzytkowania terenéw oraz nie ustalono w planie miejscowym zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére powinny zawieraé okre§lenie
uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz klasyfikacja
ulic i innych szlakéw komunikacyjnych, okreslenie warunkéw powiazaf uktadu komunikacyjnego
i sieci infrasiruktury technicznej z ukladem zewnetrznym, wskazniki w zakresie komunikacji i sieci
infrastruktury techniczoe;.

¢) W projekcie MPZP nie uwzglgdniono przeznaczenia terenu oraz sposobu jego zagospodarowania
i korzystania z terenu w sposéb sprzeczny z istnigjacym stanem zagospodarowania terenu, a takze bez
rozwazenia interesu prywatnego wiascicieli nieruchomoécei zgloszonego w postaci wnioskéw i uwag,

d) W projekcie MPZP pominigto stan prawny i faktyczny nieruchomodci objetej projektem MPZP,

¢} W projekcie MPZP dziatka zostala podzielona bez wskazania jakichkolwiek kryteridw na grunty
oznaczone symbolem 36R oraz 33MN.
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f) W projekcie MPZP przylegle dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem
29RM - zabudowa zagrodowa. Dziatki te tworza spojna catosé z dziatks 225/1, kidra cze$ciowo zostata
oznaczona symbolem 36R oraz 33MN, tym samym dziatka 225/1 powinna zostaé ujeta w projekcie
MPZP jako tereny zabudowy zagrodowsj oznaczone symbolem 29RM z mozliwoécia budowy
obiektéw inwentarskich w obsadzie nic wiekszej niz 800 DIP.

WNIOSEK:

Wnosz¢ o zmiang projektu MPZP odnoénie do dzialki oznaczonej mumerem 225/1, poprzez zmiane
przeznaczenia dziatki z terendw rolniczych (36R) na tereny zabudowy zagrodowej (20RM) z mozliwoscia
budowy obiektow inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800DJP.

UZASADNIENIE:

Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu 225/1, polozona w Gminie Lidzbark, miejscowosci Jamielnik, dla
ktérej Sad Rejonowy w Dzialdowie Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...),
oznaczona jest symbolem 36R - tereny rolnicze oraz czgfciowo symbolem 33MN — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Zgodnie z opisem zawartym w rozdziale II — zagadnienia szczegblowe dla
terendw oznaczonych symbolemn 36R ustalono zakaz zabudowy.,

Burmistrz, Lidzbarka, decyzja z dnia 14.12.2015 r. ustalil warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie dwéch budynkdw inwentarskich wraz z infrastruktura, towarzyszacq na dz. nr 222, 223/1, 224/1,
225/1 obreb Jamielnik, gmina Lidzbark, Decyzja ta stala sie ostateczna.

Decyzja z dnia 14 listopada 2018 r, (Gi0$.6220.2.2017) wydana z upowaznienia Burmistrza Lidzbarka
ustalono $rodowiskowe uwarunkowania dla preedsiewzigcia polegajacego na budowie fermy drobiu
o obsadzie 672 DJP, planowanego do realizacji na terenie dziatek 222, 223/1, 224/1 oraz 225/1, potozonych
w Jamielniku, Gm. Lidzbark, pow. dzialdowski, Decyzja ta zostala utrzymana w mocy przez Samorzadowe
Kolegium Odwoelawcze decyzja z dnia 30 maja 2019 1, SKO.60.104.2019, Tym samym decyzja ta stata sie
ostateczna w administracyjnym toku postepowania.

Zgodnie bowiem z art. 16 k.p.a. decyzje, od ktorych nie stuzy odwolanie w administracyinym toku instancji
lub wniosek o ponowne rozpatrzenic sprawy, sa ostateczne. Uchylenie lub zmiana takich decyzji,
stwierdzenie ich niewaznofci oraz wznowienie postepowania moze nastapié tylke w przypadkach
przewidzianych w kodeksie lub ustawach szezegolnych, Ustawodawca zatem nadal przymiot ostatecznodci
decyzjom, od ktdrych nie mozna odwolad sig w administracyjnym toku postepowania. Wskazaé zatem
nalezy, Ze decyzje takie funkcjonuja w obrocie prawnym i dopiero po ewentualnym ich uchyleniu badz
stwierdzeniu niewaznodei przez sady administracyjne, bad? wydaniu nowej decyzji np. w postepowaniu
wznowieniowym, mogg zostad z tego obroty usuniete,

Majac na uwadze powyzsze, Panstwo (...) legitymuja sie tytulem prawnym, uprawniajacym ich do realizacji
przedsigwzigeia polegajacego na budowie fermy drobiu w obsadzie 672DJP, planowanego do realizacji na
terenie dziatek 222, 223/1, 224/1 oraz 225/1, polozonych w Jamielniku, Gm. Lidzbark, pow. dziatdowski,
za§ zapisy MPZP przekrelaja taka mozliwo§¢, co automatycznie rodzié bedzie po stronie gminy
odpowiedzialnoéé odszkodowawcza,

Wskazaé rdwniez naleZy, ze przylegle dziatki oznaczone nr 21071, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone
symbolem 29RM — zabudowa zagrodowa, Dzialki te tworza spdjng catodé z dziatka 225/1, ktdra czesciowo
zostata oznaczona symbolem 36R oraz 33MN, tym samym dziatka 225/1 powinna zostaé ujeta w projekeie
MPZP jako zabudowa zagrodowa,

Podkresli¢ nalezy, ze w paragrafie 7 ust. 3 pkt 7 projektu MPZP wskazano, ze ,,obickty inwentarskie
w gospodarstwach ogranicza sie do maksymalnie 5DIP, dla istniejacych obicktéw inwentarskich
przekraczajacych ustalony wskaznik, ustala si¢ zachowanie istniejacego wskaZnika” co jest sprzeczne z ideg
zabudowy zagrodowej, jak réwniez stanowi nieproporcjonalny §rodek ograniczenia prawa wiasnosci.
Nadmieni¢ nalezy, ze w przypadku utrzymania wskaZnika DJP na poziomie 5, wlasciciel nieruchomo$ci
uprawniony bedzie np. do hodowli 5 kréw (Zalgcznik do Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzeénia 2019 r, w sprawie przedsiewzieé mogacych zhaczaco oddziatywaé na $rodowisko).

Jak wskazuje Naczelny Sad Administracyjny Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko, czyli funkcjonalnie
zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze gospodarczym (produkcyjnym)
oraz mieszkaniowym stuZace prowadzeniu gospodarsiwa rolnege. Domy Mieszkalne jednorodzinne w
ramach budownictwa zagrodowego wchodza w sklad indywidualnych gospodarstw rolnych, jezeli
zamieszkate sg przez rolnikdw i im stuza (IT OSK 2267/16 — wyrok NSA (N) z dnia 19-09-2017, Legalis).
Wojewodzki Sad Administracyjny w Biatymstoku wskazal, ze; Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko,
czyli funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podwérka zabudowania o charakterze gospodarczym
(produkeyjnym) oraz mieszkalnym, stuzace prowadzeni gospodarstwa rolnego {I1 8A/Bk 369/17 — wyrok
WSA Biatystok z dnia 10-10-2017, Lex).

Warto rowniez przytoczyé stanowisko Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu, xgodnie z
ktorym: Zabudowa zagrodowa to zesp6l budynkow i budowli zlokalizowanych w obrebie ,dziatki
siedliskowej”. Inaczej rzecz ujmujac, chodzi o zabudowe tworzaca zagrode, a wiec o budynki i budowle
skoncentrowane wokdét wspdlnego obejscia. Zabudowa w postaci zagrody prowadzi do powstania siedliska.
W rezultacie art, 61 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2017 1, poz.
1073) nie dofyczy mozliwodci posadowienia obiekiu budowlanego w jakiejkolwiek czefci sruntéw
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nalezacych do gospodarstwa rolnego, lecz dotycz zagospodarowania siedliska jako zaplecza
mieszkaniowego i gospodarczego dla gospodarstwa rolnego (IV SA/Po 822/17 — wyrok WSA Poznan z dnia
29-11-2017, Legalis). W konsekwencji powyzszego wskazaé nalezy, ze przylegle dzialtki oznaczone nr
210/1, 209/2, 208/2 twotza z dziatka oznaczong nr geodezyjnym gruntu 225/1 funkcjonalnie zorganizowana
w ramach jednego podwérka zabudowania o charakterze gospodarczym (produkcyjnym) oraz
mieszkaniowym stuzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego.

Nadmienié réwniez nalezy, ze Pani {...) spetnia przestanki ustawowe uznania J za rolnika indywidualnego
w my$l przepiséw ustawy z dnie 19 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U.z 2019 r.
poz. 1362, 7 2020 1. poz. 284), co konstatuje fakt, Zze dopuszczalna obsada na poziomie 5 DIP narusza jej
prawa 1 wolnodei konstylucyjne, w szczeg6lno§ei prawo wiasnodel,”

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA CZESCIOWO UWZGLEDNIONA

UZASADNIENIE:

Dziatka nr 225/1 zostala pierwotnie przeznaczona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesciowo jako teren 36R — teren rolniczy oraz czgdciowo jako teren 33MN — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren oznaczony poczatkowo jako 33MN zostal, zgodnie z przedmiotowym
whioskiem, wiaczony do teremu 29RM (po zmianach 28RM) — terenu zabudowy zagrodowej. Ze wzgledu na
wystepowanie w tym terenie gruntéw ornych oraz ze wzgledu na fakt, iz teren ten stanowi miejsce zamieszkania
rolnika, mozliwe bylo wprowadzenie wnioskowanej zmiany w powyzszym zakresie. Dla pozostalej czgsci
wnioskowanej dziatki pozostawiono przeznaczenie rolnicze — 34R. Tereny te rozdzelone sa ogrodzeniem
i charakteryzuja sig¢ réznym sposobem zagospodarowania i wykorzystania. Sposob zagospodarowania
i uzytkowania obszaru znajdujacego sig¢ na zapleczu teremu zabudowy zagrodowej, oddzielony od nigj
ogrodzeniem, jest zblizony do dziatek sasiadujacych z nim od strony wschodniej i zachodniej (dz. nr 205/21226/1),
nic natomiast, jak wskazuje wnioskodawca do dzialek nr 21071, 209/2, 208/2 i wskazuje na jego rolnicze
wykorzystanie, Ponadto wskazaé nalezy, iz przedmiotowy teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Gérnej Wkry, w zwiazku z czym nalezy przyjaé w nim priorytet ochrony przyrody i Srodowiska
i w jak najwickszym stopniu ograniczyé przedsiewrzigeia mogace mieé negatywny wplyw na ktérykolwiek
z elementéw $rodowiska (w tym krajobraz). Biorac pod uwage stan faktyczny stwierdzié nalezy, iz nie jest zasadne
przeznaczenie czebei wnioskowanego terenu jako teren zabudowy zagrodowej. W zwiazku z powyzszym, ustala
sie dla przedmiotowej dziatki, zgodnie ze stanem faktycznym, czefciowe przeznaczenie jako teren zabudowy
zagrodowej oraz czeSciowe przeznaczenie jako teren rolniczy.

4) wniosek 0séb fizycznych z dnia 2.04.2020 r. (data wplywu do urzedu: 7.04.2020 r.). dotyczacy dz.
nr 18371, obreb Jamielnik, pmina Lidzbark, o treéci;

- ..Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu nr 183/1, potozona w Gminie Lidzbark, miejscowoéci Jamielnik,
dla ktérej Sad Rejonowy w Dzialdowie 1V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
o numerze {...), nalezaca do (...}, oznaczongj w dziale I-O jako nieruchomo$¢ rolna. W projekcie plabu
dziatka oznaczona jest symbolem 31P/U - tereny zabudowy uslugowo produkeyine;j.

UWAGH

a) Na przedmiotowe] dziatce znajduje sig zabudowa w postaci magazynu plodéw rolnych, projekt MPZP
nie uwzglednia przedmiotowej zabudowy;

b) W projekcie MPZP przylegle dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem
29RM - zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworzq spdjna catosé z dziatka 183/1, tym samym dziatka
183/1 powinna zosta¢ ujeta w projekcic MPZP jako tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem
29RM z mozliwoscia budowy obiektéw inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800 DIP.

WNIOSEK:

Wnosze o zmiane projektu MPZP odnoénie do dziatki oznaczonej numerem 183/1, poprzez zmiang
przeznaczenia dzialki z terenéw 31P/U na tereny zabudowy zagrodowej (29RM) z mozliwoécia budowy
obicktéw inwentarskich w cbsadzie nie wigkszej niz 800 DJP,

UZASADNIENIE:

Drziatka o numerze ewidencyjnym gruntu 183/1, polozona w Gminie Lidzbark, miejscowosci Jamielnik, dla
ktérej Sad Rejonowy w Dziatdowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze
(.), oznaczona jest w projekcie MPZP symbolem 31P/U — tereny produkcyjno-ustugowe. Na
przedmiotowej nieruchomosci od wielu lat znajduje si¢ zabudowa w postaci magazynu ptodéw rolnych.
Projekt MPZP nie uwzglednia istniejacej zabudowy.

Podkreslié nalezy, ze Starosta Dziatdowski wydat decyzje o warunkach zabudowy nr 46/2004, zgodnie
z kt6ra dziatka przeznaczona jest pod zabudowe zagrodowa,
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Wslkazad réwniez nalezy, Ze dziatki oznaczone nr 21071, 20972, 208/2 zostaly oznaczone symbolem 29RM
— zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworza spdjna calodé z dziatks 183/1, tym samym dziatka 183/1 powinna
zostaé ujeta w projekcie MPZP jako zabudowa zagrodowa.

Podkreglié nalezy, ze w paragrafie 7 ust. 3 pkt 7 projektu MPZP wskazano, ze ,,obiekty inwentarskie
w gospodarstwach ogranicza sie do maksymalnie 5DIP, dla istniejacych obiektéw inwentarskich
przekraczajacych ustalony wskaznik, ustala sie zachowanie istniejacego wskagnika” co jest sprzeczne z ideg
zabudowy zagrodowej, jak rdwniez stanowi nieproporcjonalny $rodek ograniczenia prawa wilasnosci,
Nadmienié¢ naleZy, ze w przypadku utrzymania wskaznika DIP na poziomie 5, wlaéciciel nieruchomosci
uprawniony bgdzie np. do hodowli 5 kréw (Zalacznik do Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzied mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko).

Jak wskazuje Naczelny Sad Administracyjny Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko, czyli funkcjonalnie
zorganizowane w ramach jednego podwdrka zabudowania o charakierze gospodarczym (produkeyjnym)
oraz mieszkaniowym shizace prowadzeniu gospodarstwa rolnego. Domy Mieszkalne jednorodzinne
w ramach budownictwa zagrodowego wchodzg w sklad indywidualnych gospodarstw rolnych, jezeli
zamieszkale sa przez rolnikow i im stuzg (IT OSK 2267/16 — wyrok NSA (N) z dnia 19-09-2017, Legalis).
Wojewddzld Sad Administracyjny e Bialymstoku wskazal, ze: Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko,
czyli funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podwérka zabudowania o charakterze gospodarczym
(produkeyjnym) oraz mieszkalnym, stuzgce prowadzeni gospodarstwa rolnego (I SA/Bk 369/17 — wyrok
WSA Biatystok z dnia 10-10-2017, Lex).

Warto réwniez przytoczyé stanowisko Wojewddzkiege Sadu Administracyjnego w Poznaniu, zgodnie
z ktérym: Zabudowa zagrodowa to zespdt budynkéw i budowli zlokalizowanych w obrebie ,dziatki
siedliskowej”, Inaczej rzecz ujimujace, chodzi o zabudowsg tworzaca zagrode, a wige o budynki i budowle
skoncentrowane wokdét wspdlnego obgjécia. Zabudowa w postaci zagrody prowadzi do powstania siedliska.
W rezultacie art. 61 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz, U. z 2017 r. poz.
1073) nie dotyczy mozliwosci posadowienia obiektu budowlanego w jakiejkolwick czedci gruntéw
nalezacych do gospodarstwa rolnego, lecz dotycz zagospodarowania siedliska jako zaplecza
mieszkaniowego i gospodarczego dla gospodarstwa rolnego (IV SA/Po 822/17 — wyrok WS A Poznan z dnia
29-11-2017, Legalis). W konsekwencji powyzszego wskazaé nalezy, ze przylegle dzialki oznaczone nr
210/1, 209/2, 208/2 tworza z dziatka oznaczona nr geodezyjnym grumtu 183/1 funkcjonalnie zorganizowana,
w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze gospodarczym {(produkcyjnym) oraz
mieszkaniowym stuzace prowadzeniu gospodarsiwa rolnego,

Nadmieni¢ réwniez nalezy, ze Pani (...} spelnia przestanki ustawowe uznania Ja za rolnika indywidualnego
w mysl przepiséw ustawy z dnie 19 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz, U. 2 2019 1,
poz. 1362, z 2020 r. poz. 284), co konstatje fakt, ze dopuszczalna obsada na poziomie 5 DIP narusza jej
prawa i wolnosei konstytucyjne, w szczegdlnosci prawe wlasnoéei.”

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

UZASADNIENIE:

Dziatka nr 183/1 zostala przeznaczona w projekeie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako
teren P/U — teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej. Na czesci wnioskowanej dziatki zlokalizowany jest budynek
pelnigey niegdy$ funkejg magazynu plodow rolnych, jednak obecnie nie jest w tym celu wykorzystywany, Whrew
tre$ci zlozonej uwagi, wnioskowana dzialtka nie tworzy spdinej catodci z dziatkami nr 210/1, 209/2, 208/2,
oznaczonymi jako teren zabudowy zagrodowej, poniewaz dziatki te od wnioskowanej dziatki nr 183/1 rozdziela
droga powiatowa, a sposdb ich zagospodarowania jest zdecydowanie odmienny. Ponadto, wskazaé nalezy, iz
zapisy planu ogdlnego (Uchwala Rady Miejskiej w Lidzbarku nr VII/36/94 z dnia 15 grudnia 1994 r. — Miejscowy
Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lidzbark — Zmiany w planie), obowigzujacego niegdy$é dla
tego terenu okrelaly przeznaczenie tego terenu jako UR — teren lokalizacji obicktéw rzemiosta i drobnej
wytworezodel, Biorace pod uwage stan fakiyczny oraz zapisy planu ogblnego, stwierdzi¢ nalezy, iz nie jest zasadne
przeznaczenie tego terenu zgodnie z wnioskiem jako teren zabudowy zagrodowej, W zwiazku z powyZszym, ustala
sie dla przedmiotowej dziatki przeznaczenie jako teren zabudowy produkcyjnej 1 ustugowe;.

5) wniosek 086b fizycznych z dnia 2.04.2020 r. {data wplywn do urzedu: 7.04.2020 r.), dotyczacy dz. nr 184,

obreb Jamielnik, gmina Lidzbark, o tresci:

- ,Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu nr 184, polozona w Gminie Lidzbark, migjscowoéci Jamielnik,
dia ki6rej Sad Rejonowy w Dzialdowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksicge wieczyst
o numerze (...), nalezaca do (...), oznaczonej w dziale [-O jako nieruchomoéé rolna. W projekeie planu
dziatka oznaczona jest symbolem 31P/U — tereny zabudowy ustugowo produkeyjne;.
UWAGL
a) Na przedmiotowsj dzialce znajduje si¢ zabudowa w postaci magazynu ptoddw rolnych, projekt MPZP

nie nwzglednia przedmiotowej zabudowy;
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b) W projekcie MPZP przylegle dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaty oznaczone symbolem
29RM — zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworza sp6jna calo$é z dzialks 184, tym samym dziatka 184
powinna zostaé ujeta w projekciec MPZP jako tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem
20RM z mozliwoscig budowy obiektéw inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800 DJP.

WNIOSEK:

Wrosze o zmiane projektu MPZP odnoénie do dzialki oznaczonej numerem 184, poprzez zmiang
przeznaczenia dziatki z terenéw 31P/U na tereny zabudowy zagrodowej (29RM) z mozliwoscia budowy
obiektéw inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800 DJP,

UZASADNIENIE:

Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu 184, potozona w Gminie Lidzbark, miejscowosci Jamielnik, dla
ktérej Sad Rejonowy w Dziatdowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiegg wieczysta o numerze
(..}, ozmaczona jest w projekcie MPZP symbolem 31P/U — tereny produkeyjno-ustugowe. Na
przedmiotowej nieruchomosci od wielu lat znajduje si¢ zabudowa w postaci magazynu plodéw rolnych.
Projekt MPZP nie uwzglednia istnigjacej zabudowy.

Podkre§lié nalezy, ze Burmistrz Lidzbarka wydat decyzjg o warunkach zabudowy nr 46/2004, zgodnie
z ktéra dziatka przeznaczona jest pod zabudowe zagrodowa,

Wskazaé réwniez nalezy, #¢ dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem 29RM
—. zabudowa zagrodowa. Dziatki te tworza, spdjng calodé z dziatka 184, tym samym dziatka 184 powinna
zostaé ujeta w projekeie MPZP jako zabudowa zagrodowa.

Podkreéli¢ nalezy, Ze w paragrafie 7 ust. 3 pkt 7 projektu MPZP wskazano, ze ,,obiekty inwentarskie
w gospodarstwach ogranicza sig do maksymalnie 5DJP, dla istniejacych obiektéw inwentarskich
przekraczajacych ustalony wskaznik, ustala sie zachowanie istniejacego wskaznika” co jest sprzecznie z ideq,
zabudowy zagrodowej, jak réwniez stanowi nieproporcjonalny §rodek ograniczenia prawa wiasnosei.
Nadmienié nalezy, ze w praypadku utrzymania wskaznika DIP na poziomie 5, wladciciel nieruchomosei
uprawniony bedzie np. do hodowli 5 kréw (Zalacznik do Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsicwzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na rodowisko).

Jak wskazuje Naczelny Sad Administracyjny Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko, czyli funkcjonalnie
zorganizowane w ramach jednego podwérka zabudowania o charakterze gospodarczym {produkcyinym)
oraz mieszkaniowym stuZace prowadzeniu gospodarstwa rolnego. Domy Mieszkalne jednorodzinne
w ramach budownictwa zagrodowego wchodza w sklad indywidualnych gospodarstw rolnych, jezeli
zamieszkale sa przez rolnikéw i im shuza (I OSK 2267/16 — wyrok NSA (N) z dnia 19-09-2017, Legalis).
Wojewddzki Sad Administracyjny e Bialymstoku wskazal, ze: Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko,
czyli funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podwérka zabudowania o charakterze gospodarczym
(produkcyjnym) oraz mieszkalnym, stuzace prowadzeni gospodarstwa rolnego (Il SA/Bk 369/17 - wyrok
WSA Biatystok z dnia 10-10-2017, Lex).

Warto rowniez przytoczyé stanowisko Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu, zgodnie
z ktorym: Zabudowa zagrodowa to zesp6l budynkéw i budowli zlokalizowanych w obrgbie ,dziaiki
siedliskowe”. Inaczej rzecz wjmujac, chodzi o zabudowe tworzacq zagrodg, a wige o budynki i budowle
skoncentrowane wokat wspolnego obejécia. Zabudowa w postaci zagrody prowadzi do powstania siedliska.
W rezultacie art. 61 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz U, z 2017 r. poz.
1073) nie dotyczy mozliwoéci posadowienia obiektu budowlanego w jakigjkolwiek czqesci gruntéw
nalezacych do gospodarstwa rolnego, lecz dotycz zagospodarowania siedliska jako zaplecza
mieszkaniowego i gospodarczego dla gospodarstwa rolnego (IV SA/Po 822/17 — wyrok WS A Poznafi z dnia
29-11-2017, Legalis). W konsekwencji powyzszego wskazalé nalezy, Ze przylegte dziatki oznaczone
nr 21071, 209/2, 208/2 tworza z dziatka oznaczong nr geodezyjnym gruntu 184 funkcjonalnie zorganizowanag
w ramach jednego podwdrka zabudowania o charakterze gospodarczym (produkeyjnym) oraz
mieszkaniowym shuzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego.

Nadmieni¢ réwniez nalezy, ze Pani (...) spetnia przestanki ustawowe uznania Jg za rolnika indywidualnego
w my$l przepiséw ustawy z dnie 19 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz U. 22019 r.
poz. 1362, z 2020 1. poz. 284), co konstatuje fakt, ze dopuszezalna obsada na poziomie 5 DIP narusza joj
prawa i wolnosci konstytucyjne, w szczegdlnosci prawo wiasnosei.”

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

UZASADNIENIE:

Dziatka nr 184 zostala przeznaczona w projekeie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ozgiciowo
jako teren P/U — teren zabudowy produkeyjnej i ustugowej oraz cz¢Sciowo jako teren ZL — teren lasu. Ze wzgledu
na faktyczne wystepowanie w tym obszarze lasu, nie ma mozliwo$ci zmiany przeznaczenia czgsci wnioskowanej
dziatki na cele nielesne. Na pozostate] czedei dzialki zlokalizowany jest natomiast budynek petnigey niegdys
funkeje magazynu plodéw rolnych, jednak obecnie nie jest w tym celu wykorzystywany. Wbrew tresci zlozonej
uwagi, wnioskowana dziatka nie tworzy spdjnej catoéci z dziatkami nr 21071, 209/2, 208/2, oznaczonymi jako teren
zabudowy zagrodowej, poniewaz dziatki te od wnioskowanej dziatki nr 184 rozdziela droga powiatowa, a sposéb
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ich zagospodarowania jest zdecydowanie odmienny. Ponadio, wskazaé nalezy, iz zapisy planu ogblnego (Uchwata
Rady Miejskiej w Lidzbarku nr VII/36/94 z dnia 15 grudnia 1994 r. — Migjscowy Plan Ogdlny Zagospodarowania
Przestrzennege Gminy Lidzbark — Zmiany w planie), obowiazujacego niegdys dla tego terenu okreSlaly
przeznaczenie tego terenu jako UR — teren lokalizacji obiektdw rzemiosla i drobnej wytwoérczoéei. Biorge pod
uwage stan faktyczny oraz zapisy planu ogdlnego, stwierdzié nalezy, iz nie jest zasadne przeznaczenie tego terenu
zgodnie z wnioskiem jako teren zabudowy zagrodowej. W zwiazku z powyzszym, ustala si¢ dla przedmiotowej
dziatki przeznaczenie, czgfciowo jako teren lasu oraz czefciowo jako teren zabudowy produkeyjnej i ustugowsj.

6) wniosek oséb fizycznych z dnia 2.04.2020 r. (data wptywu do urzedw: 7.04.2020 r.), dotyezacy dz. nr 223/2,
obreb Jamielnik, gmina Lidzbark, o treéci:
- ywDziatka o numerze ewidencyjnym gruntu nr 223/2, polozona w Gminie Lidzbark, migjscowosci Jamielnik,
dla ktérej Sad Rejonowy w Dzialdowie IV Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
o mumerze (..), nalezgcg do (..), oznaczongj w dziale I-O jako zabudowana nieruchomoéé rolna.
W projekceie planu oznaczona symbolem 33MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;.

UWAGL
a) projekt MPZP nie uwzglednia faktu, ze przedmiotowa nieruchomos¢ jest zabudowana nieruchomoécia
rolng

b) W projekcie MPZP przylegle dzialki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem
29RM - zabudowa zagrodowa. Dziatki te tworza spdjna catosé z dziatka 223/2, tym samym dziatka
223/2 powinna zostaé ujgta w projekcie MPZP jako tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem
29RM z mozliwobcia budowy obiektéw inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 8§00 DJP,

WNIOSEK:

Wnoszg o zmiang projektu MPZP odnosnie do dziatki oznaczonej numerem 223/2, poprzez zmiane
przeznaczenia dzialki z terendéw 33MN na tereny zabudowy zagrodowej (29RM) z mozliwoécia budowy
obiektéw inwentarskich w obsadzie nie wickszej niz 800 DJP.

UZASADNIENIE:

Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu 223/2, polozona jest w Gminie Lidzbark, miejscowoéei Jamielnil,
dla kidrej Sad Rejonowy w Dzialdowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
o mumerze {...), oznaczona jest w dziale I-O jako zabudowana nieruchomoéé rolna, W projekeie planu
oznaczona zostala symbolem 33MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wskazad réwnieZ nalezy, ze dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem 29RM
— zabudowa zagrodowa. Dziatki te tworza spdjng caloéé z dziatka 223/2, tym samym dziatka 223/2 powinna
zostaé ujgta w projekcie MPZP jako zabudowa zagrodowa,

Podkresli¢ nalezy, Ze w paragrafie 7 ust. 3 pkt 7 projektu MPZP wskazano, 7e ,,obiekty inwentarskie
w pospodarsiwach ogranicza sie do maksymalnie 5DJP, dla istniejgeych obiektdw inwentarskich
przekraczajacych ustalony wskaznik, ustala sig zachowanie istniejacego wskainika” co jest sprzeczne z idea
zabudowy zagrodowej, jak réwniez stanowi nieproporcjonaluy érodek ograniczenia prawa wlasnodci,
Nadmienié¢ nalezy, e w przypadku utrzymania wskaznika DIP na poziomie 5, wiasciciel nieruchomodci
uprawniony bedzie np. do hodowli 5 krow (Zalacznik do Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzeénia 2019 r, w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko).

Jak wskazuje Naczelny Sad Administracyjny Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko, czyli funkcjonalnie
zorganizowane w ramach jednego podwérka zabudowania o charakterze gospodarczym (produkceyjnym)
oraz mieszkaniowym stuZace prowadzeniu gospodarstwa rolnego. Domy Mieszkalne jednorodzinne
w ramach budownictwa zagrodowego wchodza w sklad indywidualnych gospodarstw rolnych, jezeli
zamieszkale sa przez rolnikéw i im shizg (II OSK 2267/16 — wyrck NSA (N) z dnia 19-09-2017, Legalis).
Wojewodzki Sad Administracyjny w Biatymstoku wskazal, ze: Zabudowa zagrodowa ta inaczej siedlisko,
czyli funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podwérka zabudowania o charakterze gospodarczym
{(produkeyjnym) oraz mieszkalnym, stuzace prowadzeni gospodarstwa rolnego (1T SA/Bk 369/17 — wyrok
WSA Biatystok z dnia 10-10-2017, Lex).

Warto rowniez przytoczyé stanowisko Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu, zgodnie
z ktédrym: Zabudowa zagrodowa to zespS&t budynkéw i budowli zlokalizowanych w obrebie ,dziatki
siedliskowej”. Inaczej rzecz ujmujac, chodzi o zabudowe tworzaca zagrode, a wiec o budynki i budowie
skoncentrowane wokaél wspélnegoe obejScia, Zabudowa w postaci zagrody prowadzi do powstania siedliska.
W rezultacie art. 61 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 1. poz.
1073) nie dotyczy mozliwodei posadowienia obiektu budowlanego w jakiejkolwiek czeSci gruntdw
nalezacych do gospodarstwa rolnego, lecz dotycz zagospodarowania siedliska jako =zaplecza
mieszkaniowego i gospodarczego dla gospodarstwa rolnego (IV SA/Po 822/17 - wyrok WS A Poznati z dnia
29-11-2017, Legalis). W konsekwencji powyzszego wskazaé nalezy, Ze przylegte dzialki oznaczone
nr 210/1, 209/2, 208/2 tworza = dziatka oznaczona nr peodezyjnym gruntu 223/2 funkcjonalnie
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zorganizowana w ramach jednego podwérka zabudowania o charakterze gospodarczym (produkcyjnym)
oraz misszkaniowym stuzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego.

Nadmienié réwniez nalezy, ze Pani (...) spelnia przestanki ustawowe uznania Ja za rolnika indywidualnego
w my$! przepiséw ustawy z dnie 19 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (tj, Dz. U. 22019 r.
poz. 1362, z 2020 . poz. 284), co konstatuje fakt, Ze dopuszczalna obsada na poziomie 5 DIP narusza jej
prawa i wolnosci konstytucyjne, w szozegdlnosci prawe wiasnoéei.”

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

UZASADNIENIE:

Dziatka nr 223/2 zostala przeznaczona w projekcie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako
teren KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej. Whrew tredci ztoZonej uwagi, dzialka ta nie zostala
przeznaczona na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), jak wskazuje wnioskodawca. Ze wzgledu
na charakterystyke uktadu komunikacyjnego na przedmiotowym terenie oraz kategorig i klasg drogi KDD
konieczne jest poszerzenie jej obecnych granic. Przeznaczenie migdzy innymi dziatki nr 223/2 pod teren drogi
KDD wplynie pozytywnie na bezpicczefistwo ruchu w tym obszarze i umozliwi realizacje ewentualnej niezbgdne;
infrastruktury w granicach pasa drogowego. W obecnym stanie szeroko$¢ dziatki drogowej drogi powiatowej
wynosi w tym miejscu okolo 7,5 m, co uniemozliwia jej ewentualna modernizacje. Wskazaé tez nalezy, iz ze
wzgledu na cechy geometryczne wnioskowanej dziatki oraz jej bezpogrednie sasiedztwo z terenem drogi, nie jest
mozliwe wprowadzenie na niej jakiejkolwiek zabudowy, a dzialka ta juz w stanie obecnym stanowi faktycznie
pobocze drogi. Przeznaczenie wnioskowanej dziatki nr 223/2 jest zatem niezbgdne dla zapewnienia wlasciwej
obshugi komunikacyjnej obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

7) wniosek oséb fizycznych z dnia 2.04.2020 r. (data wptywu do urzedu: 7.04.2020 r.), dotyczacy dz. nr 225/2,
obreb Jamielnik. gmina Lidzbark, o trefci:

- ,.Dzialka o numerze ewidencyjnym gruntu nr 225/2, polozona w Gminie Lidzbark, miejscowoéci Jamielnik,
dla ktorej Sad Rejonowy w Dzialdowie TV Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiggg wieczysta
o numerze (..), nalezaca do (...), oznaczonej w dziale 1-O jako zabudowana nieruchomo$¢ rolna.
W projekeie planu oznaczona symbolem 33MN — tereny zabudowy misszkaniowej jednorodzinne;.
UWAGI:

a) projekt MPZP nie uwzglednia faktu, Ze przedmiotowa nieruchomoé¢ jest zabudowana nieruchomodcia
rolng

b) W projekcie MPZP przylegte dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem
29RM — zabudowa zagrodowa. Dziatki te tworza spdjng calodé z dziatka 225/2, tym samym dziatka
225/2 powinna zostaé ujeta w projekcie MPZP jako tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem
20RM z mozliwoécia budowy obiektdw inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800 DJP,

WNIOSEK:

Wnosze o zmiang projekiu MPZP odnoénie do dziatki ozmaczonej munerem 225/2, poprzez zmiang
przeznaczenia dziatki z terendw 33MN na tereny zabudowy zagrodowej (29RM) z mozliwoscia budowy
obiektéw inwentarskich w obsadzie nie wickszej niz 800 DJIP.

UZASADNIENIE:

Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu 225/2, potozona jest w Gminie Lidzbark, migjscowosci Jamielnik,
dla ktérej Sad Rejonowy w Dziatldowie [V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiggg wieczysta o
pumerze (...), oznaczona jest w dziale 1-O jako zabudowana nieruchomo$¢ rolna. W projekeie planu
oznaczona zostata symbolem 33MN — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.

Wskazad réwniez nalezy, ze dzialki oznaczone nr 21071, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem 29RM
— zabudowa zagrodowa, Dziatki te tworza spdjna cato§é z dziatka 225/2, tym samym dziatka 225/2 powinna
zostad ujeta w projekcie MPZP jako zabudowa zagrodowa.

Podkreslié nalezy, ze w paragrafie 7 ust. 3 pkt 7 projektu MPZP wskazano, e ,,obiekty inwentarskie w
gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie 5DIP, dla istnicjacych obiektéw inwentarskich
przekraczajacych ustalony wskaZnik, ustala sie zachowanie istnigjacego wskaznika” co jest sprzeczne z idea
zabudowy zagrodowej, jak réwniez stanowi nieproporcjonalny §rodek ograniczenia prawa wlasno$ci.
Nadmienié nalezy, ze w przypadku utrzymania wskaZnika DJP na poziomie 5, wiadciciel nieruchomosei
uprawniony bedzie np, do hodowli 5 krow (Zatacznik do Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrze§nia 2019 r, w sprawie przedsiewzied mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowiska).

Jak wskazuje Naczelny Sad Administracyjny Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko, czyli funkcjonalnie
zorganizowane w ramach jednego podwérka zabudowania o charakterze gospodarczym (produkeyjnym)

oraz mieszkaniowym sluzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego. Domy Mieszkalne jednorodzinne w
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ramach budownictwa zagrodowego wchodza w sklad indywidualoych gospodarstw rolnych, jezeli
zamieszkate sg przez rolnikéw 1 im shuza (1T OSK 2267/16 — wyrok NSA (N) z dnia 19-09-2017, Legalis).
Wojewodzki Sad Administracyjny w Biatymstoku wskazal, ze: Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko,
czyli funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podwdrka zabudowania o charakterze gospodarczym
(produkcyjnym) oraz mieszkalnym, stuZzace prowadzeni gospodarstwa rolnego (I SA/Bk 369/17 — wyrok
WSA Bialystok z dnia 10-10-2017, Lex).

Warto rowniez przytoczyé stanowisko Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu, zgodnie z
ktorym: Zabudowa zagrodowa to zespot budynkéw i budowli zlokalizowanych w obrebie ,,dzalki
siedliskowej”. Inaczej rzecz ujmujac, chodzi o zabudowe tworzace zagrodg, a wige o budynki i budowle
skoncentrowane woko! wspolnego obejéeia. Zabudowa w postaci zagrody prowadzi do powstania siedliska.
W rezultacie art. 61 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U, z 2017 1, poz.
1073) nie dotyczy mozliwosci posadowienia obiektu budowlanego w jakiejkolwiek czeSci gruntdw
nalezacych do gospodarstwa rolnego, lecz dotyez zagospodarowania siedliska jako zaplecza
mieszkaniowego i gospodarczego dla gospodarstwa rolnego (TV SA/Po 822/17 — wyrok WS A Poznan z dnia
29-11-2017, Legalis). W konsekwencji powyzszego wskaza¢ nalezy, ze przylegle dziatki oznaczone nr
210/1,209/2, 208/2 tworza z dziatkg oznaczona nr geodezyjnym gruntu 225/2 funkcjonalnie zorganizowana
w ramach jednego podwdrka zabudowania o charakterze gospodarczym (produkcyjnym) otraz
mieszkaniowym stuzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego.

Nadmienié¢ réwniez nalezy, ze Pani {...) spetnia przestanki ustawowe uznania Ja za rolnika indywidualnego
w my§l przepiséw ustawy z dnie 19 kwietnia 2003 r, o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz, U. z 2019 r,
poz. 1362, z 2020 r. poz. 284), co konstatuje faki, Ze dopuszczalna obsada na poziomie 5 DJP narusza jej
prawa i wolnoéci konstytucyjne, w szezegolnosei prawo wlasnoéel.”

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

UZASADNIENIE:

Dziatka nr 225/2 zostala przeznaczona w projekcie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako
teren KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej. Whrew tredei zlozonej uwagi, dziatka ta nie zostala
przeznaczona na leren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), jak wskazuje wnioskodawca. Ze wzgleda
na charakterystyke uldadu lkomunikacyjnego na przedmiotowym terenie oraz kategorig i klase drogi KDD
konieczne jest poszerzenie jej obecnych granic. Przeznaczenie migdzy innymi dziatki nr 225/2 pod teren drogi
KDD wplynie pozytywnie na bezpicczenstwo rachu w tym obszarze i umozliwi realizacje ewentualnej niezbednej
infrastruktury w granicach pasa drogowego. W obecnym stanie szeroko&d dziatki drogowej drogi powiatowsj
wynosi w tym migjscu okolo 7,5 m, co uniemozliwia jej ewentualna modernizacje. Wskazaé tez nalezy, iz ze
wzgledu na cechy geometryczne wnioskowanej dzialki oraz jej bezpofrednie sasiedztwo z terenem drogi, nie jest
mozliwe wprowadzenie na nigj jakiejkolwiek zabudowy, a dziatka ta juz w stanie obecnhym stanowi fakiycznie
pobocze drogi. Przeznaczenie wnioskowanej dzialld nr 225/2 jest zatem niezbedne dla zapewnienia wladciwej
obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

8) wniosek 0s6éb fizvcznych z dnia 2.04.2020 r. {data wptywu do urzedu: 7.04.2020 r.), dotyczacy dz. nr 183/2,
obreb Jamielnik, gmina Lidzbark, o treéci:

- Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu nr 183/2, potozona w Gminie Lidzbark, miejscowosci Jamielnik,
dla ktérej Sad Rejonowy w Dzialdowie IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigpe wicczysia
o numerze {...), nalezaca do (...), oznaczong] w dziale IO jako nieruchomo$é¢ rolna. W projekcie planu
dziatka oznaczona jest symbolem 31P/U — tereny zabudowy ustugowo produkeyjnej.

UWAGL

a) Naprzedmiotowe]j dziatce znajduje sie zabudowa w postaci magazynu plodéw rolnych, projekt MPZP
nie uwzglednia przedmiotowej zabudowy;

b} W projekcie MPZP przylegle dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem
29RM - zabudowa zagrodowa. Dzialki te twotza spOjna calo$¢ z dziatka 183/2, tym samym dziatka
183/2 powinna zostad ujeta w projekcie MPZP jako tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem
29RM z mozliwodcia budowy obiektdw inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800 DIP,

WNIOSEK:

Wnosz¢ o zmiane projekin MPZP odnoénie do dzialki oznaczonej numerem 183/2, poprzez zmiang
przeznaczenia dziatki z terendw 31P/U na tereny zabudowy zagrodowej (29RM) z mozliwoscig budowy
obiektéw inwentarskich w obsadzie nie wigkszgj niz 800 DJP,

UZASADNIENIE:

Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu 183/2, potozona w Gminie Lidzbark, migjscowoéci Jamielnik, dla
ktorej Sad Rejonowy w Dzialdowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze
{...), oznaczona jest w projekcie MPZP gymbolem 31P/U - fereny produkeyino-ustugows., Na
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przedmiotowej nieruchomoéci od wielu lat znajduje sig zabudowa w postaci magazynu ptodow rolnych.
Projekt MPZP nie uwzglednia istnigjacej zabudowy.

Podkreslié nalezy, ze Starosta Dziatdowski wydal decyzjg o warunkach zabudowy nr 46/2004, zgodnie
z ktérg dziatka przeznaczona jest pod zabudowe zagrodowa.

Wskazaé réwniez nalezy, ze dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem 29RM
_ zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworza spijna calosé z dziatka 183/2, tym samym dziatka 183/2 powinna
zostaé ujeta w projekeie MPZP jako zabudowa zagrodowa,

Podkreélié nalezy, z¢ w paragrafie 7 ust. 3 pkt 7 projektu MPZP wskazano, Ze ,obiekty inwentarskie
w gospodarstwach ogranicza sig do maksymalnie 5DJP, dla istniejacych obiektow inwentarskich
przekraczajacych ustalony wskaZnik, ustala sig zachowanie istnigjacego wskaznika” co jest sprzeczne z idea
zabudowy zagrodowej, jak réwnies stanowi nieproporcjonalny érodek ograniczenia prawa wlasnodci.
Nadmieni¢ nalezy, ze w przypadku utrzymania wskaznika DJP na poziomie 5, whaéciciel nieruchomo$ei
uptawniony bedzie np. do hodowli 5 kréw (Zalacznik do Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzeénia 2019 t. w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na grodowisko).

Jak wskazuje Naczelny Sad Administracyjny Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko, czyli funkcjonalnie
zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze gospodarczym (produkcyjnym)
oraz mieszkaniowym stuzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego. Domy Mieszkalne jednorodzinne
w ramach budownictwa zagrodowego wchodza w skiad indywidualnych gospodarstw rolnych, jezeli
zamieszkale sa przez rolnikéw i im stuza (0 OSK 2267/16 — wyrok NSA (N) z dnia 19-09-2017, Legalis).
Wojewbdzki Sad Administracyjny w Biatymstoku wskazal, ze: Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko,
czyli funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze gospodarczym
{produkcyjnym) oraz mieszkalnym, stuzace prowadzeni gospodarstwa rolnego (I SA/Bk 369/17 — wyrok
WSA Biatystok z dnia 10-10-2017, Lex).

Warto réwniez przytoczyé stanowisko Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu, zgodnie
z ktorym: Zabudowa zagrodowa to zespdt budynkéw i budowli zlokalizowanych w obregbie ,dzialki
siedliskowej”. Inaczej rzecz ujmujac, chodzi o zabudowe tworzacy zagrode, a wiec o budynki i budowle
skoncentrowane wokot wspblnego obejécia. Zabudowa w postaci zagrody prowadzi do powstania siedliska.
W rezultacie art. 61 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073) nie dotyczy mozliwosci posadowienia obiektu budowlanego w jakigjkolwiek czgsci gruntdw
nalezacych do gospodarstwa rolnego, lecz dotycz zagospodarowania siedliska jako =zaplecza
mieszkaniowego i gospodarczego dla gospodarstwa rolnego (TV SA/Po 822/177 — wyrok WSA Poznan z dnia
29.11-2017, Legalis). W konsekwenciji powyzszego wskazaé nalezy, ze przylegle dzialki oznaczone nr
210/1, 209/2, 208/2 tworzy, z dzialka oznaczona nr geodezyjnym gruntu 18372 funkcjonalnie zorganizowana,
w ramach jednego podwoérka zabudowania o charakterze gospodarczym (produkcyjnym) oraz
mieszkaniowym shizace prowadzeniu gospodarstwa rolnego.

Nadmieni¢ réwniez nalezy, ze Pani (...) spelnia przeslanki ustawowe uznania Ja za rolnika indywidualnego
w my$l przepiséw ustawy z dnie 19 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U, z 2019 1.
poz. 1362, z 2020 r. poz. 284), co konstatuje fakt, ze dopuszczalna obsada na poziomie 5 DJP narusza jej
prawa i wolno$ci konstytucyjne, w szczeg6lnosci prawo wlasnoéci.”

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

UZASADNIENIE:

Dziatka nr 183/2 zostata przeznaczona w projekcie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako
teren KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej. Whrew treci zloZonej uwagi, na wnioskowanej dziatce nie
znajduje si¢ zabudowa w postaci magazynu plodéw rolnych, ani zadna inna zabudowa. Dziatka ta nie zostala
réwniez przeznaczona na teren zabudowy produkeyjno-ustugowej (P/U), jak wskazuje wnioskodawca. Ze wzglgdu
na charakierystyke uktadu komunikacyjnego na przedmiotowym terenie oraz kategorie i klasg drogi KDD
konieczne jest poszerzenie jej obecnych granic. Przeznaczenie migdzy innymi dziatki nr 183/2 pod teren drogi
KDD wplynie pozytywnie na bezpieczefistwo tuchu w tym obszarze i umozliwi realizacje ewentualnej niezbgdnej
infrastruktury w granicach pasa drogowego. W obecnym stanie szerokos¢ dziatki drogowej drogi powiatowej
wynosi w tym miejscu okoto 6-7 m, co uniemozliwia jej ewentualng modernizacje. Wskazaé tez nalezy, iz ze
wzgledu na cechy geometryczne wnioskowanej dziatki oraz jej bezposrednie sasiedztwo z terenem drogi, nie jest
mozliwe wprowadzenie na nigj jakiejkolwick zabudowy, a dziatka ta juz w stanie obscnym stanowi fakiycznie
pobocze drogi. Przeznaczenie wnioskowanej dziatki nr 183/2 jest zatem niezbedne dla zapewnienia wlasciwej
obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

9) wniosek osob fizycznych z dnia 2.04.2020 r. (data wplywu do tut, urzedu: 7.04.2020 r.), dotyczacy dz. nr
182/4, obreb Jamielnik, pmina Lidzbark, o tredei:

-, Dzialka o numerze ewidencyjnym gruntu nr 182/4, potozona w Gminie 1idzbark, miejscowosci Jamielnik,

dla ki6rej Sad Rejonowy w Dzialdowie TV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta

o numerze (...), nalezaca do (...}, oznaczonej w dziale I-O jako dziatka zabudowana. Wskazaé nalezy, Ze

w dniu 12 marca 2020 r. sprostowano aktem notarialnym oraz zostat zlozony wniosek o sprostowanie tresci
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wiw ksiggi wieczystej, gdyZ znajduje sig tam bledny zapis, iz wlaécicielem nieruchomoéci jest tylko Pan

(..). W projekcie planu dziatka oznaczona jest symbolem 31P/U — tereny zabudowy ushigowo produkeyijne;.

UWAQGI,

a) Na przedmiotowej dzialce znajduje sig zabudowa w postaci kurnika, projekt MPZP nie uwzglednia
przedmiotowej zabudowy;

b) W projekcie MPZP przylegle dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem
29RM — zabudowa zagrodowa. Dziatki te tworza spdjng calosé z dziatks 182/4, tym samym dzialka
182/4 powinna zosta¢ ujgta w projekecie MPZP jako tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem
29RM z mozliwoscia budowy obiektow inwentarskich w obsadzie nie wickszej niz 800 DJP.

WNIOSEK:

Wnoszg o zmiang projektu MPZP odno$nie do dzialki oznaczonej numerem 182/4, poprzez zmiane
przeznaczenia dziatki z terendw 31P/U na tereny zabudowy zagrodowej (29RM) z mozliwoécia budowy
obiektéw inwentarskich w obsadzie nie wickszej niz 800 DIP.

UZASADNIENIE:

Dzialla 0 numerze ewidencyjnym gruntu 182/4, polozona w Gminie Lidzbark, miejscowosci Jamielnik, dla
ktorej Sad Rejonowy w Dziatdowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze
(...), oznaczona jest ona w projekcie MPZP symbolem 31P/U — tereny produkeyjno-ustugowe. Na
przedmiotowej nieruchomoéci od wielu lat znajduje sie zabudowa w postaci kurnika. Projekt MPZP nie
uwzglednia istnigjacej zabudowy.

Wskaza¢ rowniez nalezy, Ze dzialld oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem 29RM
~ zabudowa zagrodowa. Dziatki te tworza spéjna calo$é z dziatka 182/4, tym samym dziatka 182/4 powinna
zostaé ujeta w projekciec MPZP jako zabudowa zagrodowa.

Podkresli¢ nalezy, ze w paragrafie 7 ust. 3 pkt 7 projekiu MPZP wskazano, ze ,,obiekty inwentarskie w
gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie 5DJP, dla istnigjacych obiektéw inwentarskich
przekraczajacych ustalony wskaznik, ustala sig zachowanie istnigjacego wskaznika” co jest sprzeczne z idea
zabudowy zagrodowej, jak rownieZ stanowi nieproporcjonalny §rodek ograniczenia prawa wiasnoSei.
Nadmieni¢ nalezy, Ze w przypadku utrzymania wskaznika DJP na poziomie 5, wlasciciel niernchomogci
uprawniony bedzie np. do hodowli 5 krdw (Zalacznik do Rozporzadzenia Rady Ministrdw z dnia
10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywad na érodowisko),

Tak wskazuje Naczelny Sad Administracyjuy Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko, czyli funkcjonalnie
zorganizowane w ramach jednego podwoérka zabudowania o charakterze gospodarczym (produkcyjnym)
oraz mieszkaniowym stuZgce prowadzeniu gospodarstwa rolnego. Domy Mieszkalne jednorodzinne
w ramach budownictwa zagrodowego wchodzq w sklad indywidualnych gospodarstw rolnych, jezeli
zamieszkale sq przez rolnikoéw i im stuza (I OSK 2267/16 — wyrok NSA (N) z dnia 19-09-2017, Legalis).
Wojewddzki Sad Administracyjuy ¢ Biatvmstoku wskazal, Ze: Zabudowa zagredowa to inaczej siedlisko,
czyli funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podwérka zabudowania o charakterze gospodarczym
(produkcyjnym} oraz mieszkalnym, shizace prowadzeni gospodarstwa rolnego (II SA/Bk 369/17 — wyrok
WSA Biatystok z dnia 10-10-2017, Lex).

Warto réwniez przytoczy¢ stanowisko Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu, zgodnie
z ktbrym: Zabudowa zagrodowa to zesp6! budynkéw i budowli zlokalizowanych w obrebie ,dzialki
siedliskowej”. Inaczej rzecz ujmujac, chodzi o zabudows tworzaca zagrode, a wige o budynki i budowle
skoncentrowane wokét wspdlnego obejécia. Zabudowa w postaci zagrody prowadzi do powstania siedliska.
W rezultacie art, 61 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz.
1073) nie dotyczy mozliwo$ci posadowienia obicktu budowlanego w jakiejkolwiek czebci gruntow
nalezacych do gospodarstwa rolnego, lecz dotycz zagospodarowania siedliska jako zaplecza
mieszkaniowego i gospodarczego dla gospodarstwa rolnego (IV SA/Po 822/17 — wyrok WSA Poznati z dnia
29-11-2017, Legalis). W konsekwencji powyzszego wskazaé nalezy, ze przylegle dziatki oznaczone nr
210/1, 209/2, 208/2 tworza z dziatkq oznaczona nr geodezyjnym gruntu 182/4 funkcjonalnie zorganizowana,
w ramach jednege podwoérka zabudowania o charakterze gospodarczym (produkcyjnym) oraz
mieszkaniowym shizace prowadzeniu gospodarstwa rolnego.

Nadmieni¢ rowniez nalezy, ze Pani (...) spelnia przestanki ustawowe uznania Ja za rolnika indywidualnego
w my$l przepisdw ustawy z dnie 19 kwietnia 2003 r. o ksztaliowaniu usiroju rolnego (t.j. Dz, U, z 2019 r.
poz. 1362, z 2020 r. poz. 284), co konstatuje fakt, Ze dopuszczalna obsada na poziomie 5 DIP narusza jej
prawa i welnodel konstytucyjne, w szezegdlnodei prawo wlasnosei.”

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

UZASADNIENIE:

Dziatka nr 182/4 zostata przeznaczona w projekeie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako
teren P/U — teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej. Whrow trefci zlozonej uwagi, jako, ze na wnioskowangj
dziafce zlokalizowany jest kurnik, wskazaé nalezy, i2 zaden ze znajdujacych sig na tej dziatce budynkéw nie pelni
obecnie funkcji inwentarskiej. Na wnioskowanej dziatce znajduje sig faktycznie baza samochoddw cigzarowych.
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Ponadto wnioskowana dziatka nie tworzy spojnej caloéci z dziatkami nr 210/1, 209/2, 208/2, oznaczonymi jako
teren zabudowy zagrodowej, poniewaz dzialki te od wnioskowanej dzialki nr 182/4 rozdziela droga powiatowa,
a spostb ich zagospodarowania jest zdecydowanie odmienny. Biorac pod uwagg stan faktyczny oraz zapisy planu
ogdlnego obowigzujacego niegdys dla tego obszaru, stwierdzié nalezy, iZ nie jest zasadne przeznaczenie tego terenu
zgodnie z wnioskiem jako teren zabudowy zagrodowej. W zwiazku z powyzszym, ustala si¢ dla przedmiotowej
dziatki przeznaczenie, zgodnie ze stanem faktycznym, jako teren zabudowy produkeyjnej i nstugowej.

10) wniosek os6b fizycznych z dnia 2.04.2020 r. (data wptywu do urzgdw: 7.04.2020 1.), dotyczacy dz. nr 224/2,
obreb Jamielnik, gmina Lidzbark, o treci:
-, Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu nr 224/2, polozona w Gminie Lidzbark, miejscowosci Jamielnik,
dla ktérej Sad Rejonowy w Dzialdowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysia
o numerze (..), nalezaca do (..), oznaczongj w dziale 1-O jako zabudowana nieruchomo$é rolna.
W projekeie planu oznaczona symbolem 33MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
UWAGL
a) projekt MPZP nie uwzglednia faktu, ze przedmiotowa nieruchomosé jest zabudowana nieruchomoécia
rolna

b) W projekcie MPZP dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem 20RM —
zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworza spdjng catosé z dzialka 224/2, tym samym dziatka 224/2
powinna zosta¢ ujeta w projekcie MPZP jako tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem
29RM z mozliwoscia budowy obiektéw inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800 DIP,

WNIOSEK: :

Whnosze o zmiane projektu MPZP odnosnie do dziatki oznaczonej numerem 224/2, poprzez zmiang
przeznaczenia dzialki z terenéw 33MN na tereny zabudowy zagrodowej (29RM) z mozliwoscia budowy
obiekiéw inwentarskich w obsadzie nie wickszej niz 800 DJP.

UZASADNIENIE;

Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu 224/2, potozona jest w Gminie Lidzbark, miejscowosci Jamielnik,
dla ktérej Sad Rejonowy w Dzialdowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
o numerze {...), oznaczona jest w dziale I-O jako zabudowana nieruchomo&¢ rolna. W projekeie planu
oznaczona zostala symbolem 33MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Wskazaé réwniez nalezy, ze dziatki oznaczone nr 219/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone symbolem 29RM
— zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworza spdjna cato§é z dziatka 224/2, tym samym dziafka 224/2 powinna
zostaé ujeta w projekcie MPZP jako zabudowa zagrodowa.

Podkreslié nalezy, ze w paragrafie 7 ust. 3 pkt 7 projektu MPZP wskazano, Ze ,,obiekty inwentarskie
w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie 5DJP, dla istnigjacych obiektéw inwentarskich
przekraczajacych ustalony wskaznik, ustala si¢ zachowanie istniejacego wskaznika” co jest sprzeczne z idea
zabudowy zagrodowej, jak rOwniez stanowi nieproporcjonalny érodek ograniczenia prawa wiasnosei.
Nadmienié¢ nalezy, ze w przypadku utrzymania wskaznika DJP na poziomie 5, whaciciel nieruchomosci
uprawniony bedzie np. do hodowli 5 kréw (Zalacznik do Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na frodowisko).

Jak wskazuje Naczelny Sad Administracyjny Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko, czyli funkcjonalnie
zorganizowane w ramach jednego podwoirka zabudowania o charakterze gospodarczym (produkeyjnym)
oraz mieszkaniowym stuzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego. Domy Mieszkalne jednorodzinne
w ramach budownictwa zagrodowego wchodza w sklad indywidualnych gospodarstw rolnych, jezeli
zamieszkate sq przez rolnikéw 1 im stuza (I1 OSK 2267/16 — wyrok NSA (N) z dnia 19-09-2017, Legalis).
Wojewddzki Sad Administracyjny w Biatymstoku wskazal, ze: Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko,
czyli funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze gospodarczym
{(produkeyjnym) oraz mieszkalnym, sluzace prowadzeni gospodarsiwa rolnego (11 SA/Bk 369/17 — wyrok
WSA Biatystok z dnia 10-10-2017, Lex).

Warto réwniez przytoczyé stanowisko Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu, zgodnie
z ktérym: Zabudowa zagrodowa to zespdl budynkéw i budowli zlokalizowanych w obrebie ,,dziatki
siedliskowej”. Inaczej rzecz ujmujac, chodzi o zabudowe tworzaca zagrode, a wige o budynki i budowle
skoncentrowane wokot wspélnego obejicia, Zabudowa w postaci zagrody prowadzi do powstania siedliska.
W rezultacie art. 61 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz, U. 2 2017 r. poz.
1073) nie dotyczy mozliwosci posadowienia obiektn budowlanego w jakiejkolwick czgci gruntow
nalezacych do gospodarstwa rolnego, lecz dotycz zagospodarowania siedliska jako zaplecza
mieszkaniowego i gospodarczego dla gospodarstwa rolnego (IV SA/Po 822/17 — wyrck WS A Poznati z dnia
29-11-2017, Legalis). W konsekwencji powyzszego wskazaé nalezy, ze przylegle dzialki oznaczone
nr 210/1, 209/2, 208/2 tworza 2 dzialks oznaczona nr geodezyjnym gruntu 224/2 funkcjonalnie
zorganizowana w ramach jednego podwérka zabudowania o charakterze gospodarczym (produkcyjnym)
oraz mieszkaniowym shluzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego.

str, 15



Nadmieni¢ rowniez nalezy, Ze Pani (...} spetnia przestanki ustawowe uznania Jg za rolnika indywidualnego
w my$l przepisdw ustawy z dnie 19 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (tj. Dz. U. z 2019 1,
poz. 1362, z 2020 r. poz. 284}, co konstatuje fakt, 7e dopuszczalna obsada na poziomie 5 DJP narusza jej
prawa i wolnosei konstytucyjne, w szezegdlnosci prawo wlasnoéei.”

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

UZASADNIENIE:

Dziatka nr 224/2 zostala przeznaczona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako
teren KDD ~ teren drogi publicznej klasy dojazdowej. Whrew tresci zlozonej uwagi, dziatka ta nie zostata
przeznaczona na teren zabudowy mieszkaniowsf jednorodzinngj (MN), jak wskazuje wnioskodawca. Ze wzgledn
na charakterystykr;_ uktadu komunikacyjnego na przedmiotowym terenie oraz kategorie i klase drogi KDD
konieczne jest poszerzenie jej obecnych granic. Przeznaczenie migdzy innymi dziatki nr 224/2 pod teren drogi
KDD wplynie pozytywnie na bezpieczenstwo ruchu w tym obszarze i umozliwi realizacje ewentualnej niezbednej
infrastruktury w granicach pasa drogowego. W obecnym stanie szerokoéé dzialki drogowsj drogi powiatowej
wynosi w tym miejscu okolo 7,5 m, co uniemozliwia jej ewentualna modernizacje. Wskazac tez nalezy, i% ze
wzgledu na cechy geometryczne wnioskowane] dziatki oraz jej bezpo§rednie sasiedziwo z terenem drogi, nie jest
mozliwe wprowadzenie na niej jakiejkolwiek zabudowy, a dziatka ta juz w stanie obecnym stanowi faktycznie
pobocze drogi. Przeznaczenie wnioskowanej dziatld nr 224/2 jest zatem niezbedne dla zapewnienia wladciwej
obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

11} wniosek 0s6b fizveznych z dnia 2.04.2020 r. {data wpiywu do urzedu: 7.04.2020 r.), dotyczacy dz. nr 224/1,
obreb Jamielnik, gmina Lidzbark, o tredci:

- ,.Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu nr 224/1, potozona w Gminie Lidzbark, migjscowosci Jamielnik,
dla kiérej S8ad Rejonowy w Dzialdowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wicczysta
o nmumerze {..), nalezaca do (..), oznaczonej w dziale 1-O jako zabudowana nieruchomo$é rolna.
W projekeie planu oznaczona symbolem 36R — tereny rolnicze bez prawa zabudowy oraz czedciowo jako
33MN - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinne;j.

UWAGI:

Na wniosek z dnia 17.09.2015 r, Paistwa (...), Burmistrz Lidzbarka, decyzja z dnia 14,12.2015 r. ustalil

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowic dwéch budynkéw inwentarskich wraz

z infrastrukturg towarzyszaca na dz. nr 222, 223/1, 224/1, 225/1 obrgb Jamielnik, gmina Lidzbark. Decyzja

ta stata sie ostateczna.

Paiistwo (...} dysponuja, ciagle jeszcze bedaca w obrocie prawnym decyzja Srodowiskowa z dn. 14 listopada

2018 r. utrzymang w mocy w dn. 30 maja 2019 r. decyzja SKO w Olsztynie, znak SK0.60.104.2018.

a) Zgodnie z zapisami paragrafu 8 ust. 10 pkt 1 projektu MPZP wprowadzono zakaz zabudowy
nieruchomosci oznaczonej symbolem 36R, podezas gdy z dziatu -0 Ksicgi Wieczystej (...) wynika, iz
jest to nieruchomoéé rolna zabudowana,

b) W projekcie MPZP nie okre§lono sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw oraz nie ustalono w planie miejscowym =zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdw komunikacji i infrastrulktury technicznej, ktore powinny zawieraé okre§lenie
uldadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz klasyfikacja
ulic i innych szlakéw komunikacyjnych, okreslenie warunkéw powigzaf ukladu komunikacyjnego
i sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym, wskaznild w zakresie komunikacji i sieci
infrastrulctury techniczne;.

¢) W projekeie MPZP nie uwzgledniono przeznaczenia terenu oraz sposobu jego zagospodarowania
i korzystania z terenu w sposéb sprzeczny z istnigjacym stanem zagospodarowania terenu, a talce bez
rozwazenia interesu prywatnego whaicicieli nieruchomosci zgloszonego w postaci wnioskéw i uwag.

d) W projekcie MPZP pominigto stan prawny i faktyczny nieruchomosci objetej projektem MPZP.,

e) W projekciec MPZP dziatka zostala podzielona bez wskazania jakichkolwiek kryteridw na grunty
oznaczone symbolem 36R oraz 33MN.

f) W projekcie MPZP przylegle dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaty oznaczone symbolem
29RM - zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworzg spdjng catodé z dziatka 224/1, kt6ra czeSciowo zostala
oznaczona symbolem 36R oraz 33MN, tym samym dziatka 224/1 powinna zostaé ujeta w projekeie
MPZP jako tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem 29RM z mozliwoscia budowy
obiektéw inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800 DJP,
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WNIOSEK:

Wnosze o zmiang projektu MPZP odnosnie do dziatki oznaczonej numerem 224/1, poprzez zmiang
przeznaczenia dziatki z terenéw rolniczych (36R) na tereny zabudowy zagrodowej (29RM) z mozliwoécia
budowy obiektéw inwentarskich w obsadzie nie wigkszej niz 800DIP.

UZASADNIENIE:

Dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu 224/1, potozona w Gminie Lidzbark, miejscowosci Jamielnik, dla
ktérej Sad Rejonowy w Dziatdowie Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze (...),
oznaczona jest symbolem 36R — tereny rolnicze, Zgodnie z opisem zawartym w rozdziale II — zagadnienia
szozegdlowe dla terendéw oznaczonych symbolem 36R ustalono zakaz zabudowy.

Burmistrz Lidzbarka, decyzja z dnia 14.12.2015 r, ustalit warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie dwoch budynkéw inwentarskich wraz z infrastruktura towarzyszaca na dz. nr 222, 223/1, 224/1,
225/1 obreb JTamielnik, gmina Lidzbark. Decyzja ta stala si¢ ostateczna.

Decyzija z dnia 14 listopada 2018 r. (Gi08.6220.2.2017) wydang z upowaznienia Burmistrza Lidzbarka
ustalono grodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie fermy drobiu
o obsadzie 672 DIP, planowanego do realizacji na terenie dzialek 222, 223/1, 224/1 oraz 225/1, polozonych
w Jamielniku, Gm. Lidzbark, pow. dziatdowski, Decyzja ta zostala utrzymana w mocy przez Samorzadowe
Kolegium Odwolawcze decyzja z dnia 30 maja 2019 r. SK0.60.104.2019. Tym samym decyzja ta stala sig
ostateczna w administracyjnym toku postepowania.

Zgodnie bowiem z art. 16 k.p.a. decyzje, od ktérych nie stuzy odwolanic w administracyjnym toku instancji
lub wniosek o ponowne rozpatrzenie sprawy, sq ostateczne. Uchylenie lub zmiana takich decyzji,
stwierdzenie ich niewaznofci oraz wznowienie postgpowania moze nastapi¢ tylko w przypadkach
przewidzianych w kodeksie lub ustawach szezegélnych, Ustawodawca zatem nadat przymiot ostatecznosei
decyzjom, od ktérych nie mozna odwolaé si¢ w administracyjnym. toku postepowania, Wskazaé zatem
nalezy, ze decyzje takie funkcjonuja w obrocie prawnym i dopiero po ewentualnym ich uchyleniu badz
stwierdzeniu niewaznoSci przez sady administracyjne, badZ wydaniu nowej decyzji np. w postepowaniu
wznowieniowym, moga zostaé z tego obrotu usunigte,

Majac na uwadze powyzsze, Patistwo (...) legitymuja sig tytutem prawnym, uprawniajacym ich do realizacji
prrzedsigwziecia polegajacego na budowie fermy drobiu w obsadzie 672DIP, planowanego do realizacji na
terenio dzialek 222, 223/1, 224/1 oraz 225/1, potozonych w Jamielniku, Gm. Lidzbark, pow. dziatdowski,
za§ zapisy MPZP przckredlaja taka mozliwodé, co automatycznie rodzi bedzie po stronie gminy
odpowiedzialnoéé odszkodowawcza,

Wskaza¢ réwniez nalezy, ze preylegle dziatki oznaczone nr 210/1, 209/2, 208/2 zostaly oznaczone
symbolem 29RM — zabudowa zagrodowa. Dzialki te tworza spojna caloés z dziatkq 22411, ktora czefciowo
zostata oznaczona symbolem 36R oraz 33MN, tym samym dziafka 224/1 powinna zosta¢ ujeta wprojekcie
MPZP jako zabudowa zagrodowa.

Podkresli¢ nalezy, ze w paragrafie 7 ust. 3 pkt 7 projektu MPZP wskazano, ze obiekty inwentarskie
w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnic 5DJP, dla istnicjacych obiektow inwentarskich
przekraczajacych ustalony wskaznik, ustala sig zachowanie istniejacego wskaznika” co jest sprzeczne z idea
zabudowy zagrodowej, jak réwniez stanowi nieproporcjonalny rodek ograniczenia prawa wiasnoéci.
Nadmicnié nalezy, ze w przypadku utrzymania wskaznika DJP na poziomie 5, wlasciciel nieruchomoéci
uprawniony bedzie np. do hodowli 5 kréw (Zalacznik do Rozporzadzenia Rady Ministroéw z dnia
10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko).

Jak wskazuje Naczelny Sad Administracyjny Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko, czyli funkcjonainie
zorganizowane w ramach jednego podworka zabudowania o charakterze gospodarczym (produkcyjnym)
oraz mieszkaniowym stuZace prowadzeniu gospodarstwa rolnego. Domy Mieszkalne jednorodzinne
w ramach budownictwa zagrodowego wchodza w sktad indywidualnych gospodarstw rolnych, jezeli
zamieszkate sa przez rolnikéw i im shizg (IL OSK 2267/16 — wyrok NSA (N) z dnia 19-09-2017, Legalis).
Wojewddzki Sad Administracyjny e Bialymstoku wskazat, ze: Zabudowa zagrodowa to inaczej siedlisko,
czyli funkcjonalnie zorganizowane w ramach jednego podwérka zabudowania o charakterze gospodarczym
(produkcyjnym) oraz mieszkalnym, shuzace prowadzeni gospodarstwa rolnego (II SA/Bk 369/17 — wyrok
WSA Biatystok z dnia 10-10-2017, Lex).

Warto rowniez przytoczyé stanowisko Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu, zgodnie
z ktérym: Zabudowa zagrodowa to zespét budynkéw i budowli zlokalizowanych w obrebie ,dziatki
siedliskowej”. Inaczej rzecz ujmujac, chodzi o zabudowe tworzaca zagrodg, a wige o budynki i budowle
skoncentrowane wokot wspdlnego obejécia. Zabudowa w postaci zagrody prowadzi do powstania siedliska.
W rezultacie art. 61 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz, U. 22017 r. poz.
1073} nie dotyczy mozliwodci posadowienia obicktu budowlanego w jakiejkolwick czefol gruntéw
nalezacych do gospodarstwa tolnego, lecz dotycz zagospodarowania siedliska jako zaplecza
mieszkaniowego i gospodarczego dla gospodarstwa rolnego (IV SA/Po 822/17 — wyrok WSA Poznat z dnia
20-11-2017, Legalis). W konsekwencji powyzszego wskazad nalezy, ze przylegle dziatki oznaczone
nr 210/1, 209/2, 208/2 tworza z dziatka oznaczong nr geodezyjuym gruntu 22471 funkcjonainie
zorganizowana w ramach jednego podworka zabudowania o charakierze gospodarczym (produkcyjnym)
oraz mieszkaniowym sluzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego.
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Nadmieni¢ réwnieZ nalezy, ze Pani (...} speinia przestanki ustawowe uznania Ja za rolnika indywidualnego
w my$l przepiséw ustawy z dnie 19 kwietnia 2003 r, 0 ksztaliowaniu usiroju rolnego (t.j. Dz. U, z 2019 .
poz. 1362, z 2020 r. poz. 284), co konstatuje fakt, ze dopuszczalna obsada na poziomie 5 DJP narusza jej
prawa 1 wolnoéci konstytucyjne, w szezegdlnoéei prawo wlasnodel.”

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA CZESCIOWO UWZGLEDNIONA

UZASADNIENIE:

Dziatka nr 224/1 zostala pierwolnie przeznaczona w projekeie miejscowego planu zagospedarowania
przestrzennego czgsciowo jako teren 36R — teren rolniczy oraz czgdciowo jako teren 33MN — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren oznaczony poczatkowo jako 33MN zostal, zgodnie z przedmiotowym
wnioskiem, wlaczony do terenu 29RM (po zmianach 28RM) — terenu zabudowy zagrodowej. Ze wzgledu na
wystgpowanie W tym terenie gruntdw ornych oraz ze wzgledu na fakt, iz teren ten stanowi miejsce zamieszkania
rolnika, mozliwe byle wprowadzenie wnioskowane] zmiany w powyzszym zakresie. Dla pozostalej czesci
wnioskowangj dziatki pozostawiono przeznaczenie rolnicze — R. Tereny te rozdzielone sy ogrodzeniem
i charakteryzuja sig¢ réinym sposobem zagospodarowania i wykorzystania. Sposdb zapospodarowania
i uzytkowania obszaru znajdujacego sig¢ na zapleczu terenu zabudowy zagrodowej, oddzielony od nigj
ogrodzeniem, jest zblizony do dziatek sgsiadujgcych z nim od strony wschodniej i zachodniej (dz. nr 205/2 1226/1),
nie natomiast, jak wskazuje wnioskodawca do dziatek nr 210/1, 209/2, 208/2 i wskazuje na jego rolnicze
wykorzystanie. Ponadto wskaza¢ nalezy, iz przedmiotowy teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Gérnej Wkry, w zwiazku z czym nalezy przyjaé w nim priorytet ochrony przyrody i $rodowiska
i w jak najwickszym stopniu ograniczy¢ przedsiewziecia mogace mieé negatywny wplyw na ktorykolwiek
z clementéw Srodowiska (w tym krajobraz). Biorac pod uwage stan faktyczny stwierdzié nalezy, iz nie jest zasadne
przeznaczenie czgsci wnioskowanego terenu jako teren zabudowy zagrodowej. W zwiazku z powyZszym, ustala
sig dla przedmiotowej dziafki, zgodnie ze stanem faktycznym, czgdciowe przeznaczenie jako teren zabudowy
zagrodowej oraz czesciowe przeznaczenie jako teren rolniczy.

12) wniosek 0sbb fizycenych z dnia 6.04.2020 1. {data wplywu do urzedu; 7.04.2020 r.). dotyczacy dz. nr 208/2,
209/2, 209/3, 219/1, 210/2, 222, 223/1, 223/2, 224/1, 224/2, 225/1, 225/2, 182/4, 183/1, 183/2, 184, obreb
Jamielnik, gmina Lidzbark, o trefci:

- .Wnosimy o zmian¢ w projeckciec MPZP dzialek, ktdrych jestemy wilascicielami, zgodnie ze stanem
rzeczywistym.,

Nizej wymienione dzialld wediug wpisu w ksiegach wieczystych i wydanych pozwoleti na budowe, naleza

do jednego gospodarstwa relnego i tworzg wspoélng caloéé.

1. Ksigga wieczysta nr {...) — zabudowane dzialki 208/2, 209/2, 209/3, 210/1, 210/2, 222, 223/1, 223/2,
22411, 22442, 225/1, 225/2 — sa w obrgbie jednej posesji i tworza wspdlng calosd, jako teren zabudowy
zagrodowej

2. Ksigga wieczystanr {...) i (...} — dzialka: 182/4 — zabudowana jest kurnikiem; dziatki: 183/1, 183/2, 184
— zabudowane sq magazynem plodéw rolnych — Decyzja nr 46/2004 Starosty Dzialdowskiego.

Obecnie wymienione dziallki w pkt 1 i 2 w MPZP widnieja jako tereny zabudowy mieszkaniowei

jednorodzinngj, tereny zabudowy produkeyinej i ustugowej oraz tereny zabudowy zagrodowej.

Faktycenie nieruchomodcei te tworzg jedna calo$é gospodarstwa rolnego i sa niezbedne do prowadzenia

dziatalnoei rolniczej, zarejestrowanej w ewidencji gospodarstw rolnych oraz producentow pod

nr identyfikacyjnym (...) z dnia 13.05.2004.

Obecnie przeznaczenie naszych dzialek w MPZP jest bledne i niczgodne ze stanem faktycznym, na co

zdecydowanie nie wyrazamy zgody.

Wyzej wymienione dzialld dotycza jednego gospodarstwa rolnego,

Prosimy o zmiang w MPZP naszych dziatek gospodarstwa rolnego zgodnie ze stanem faktycznym.”

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA CZESCIOWO UWZGLEDNIONA

UZASADNIENIE:

Whioskowane dzialki zostaly w projekcie plann miejscowego przeznaczone, w zaleznosci od ich faktycznego
wykorzystania, poloZenia oraz uwarunkowati prawnych i przyrodniczych na rozne funkeje. Wérdd wnioskowanych
dziatek znajdujg si¢ dzialki nr 209/3, 210/2, 223/2, 224/2, 225/2, 183/2, ktére zostaly przeznaczone pod teren KDD
— teren drogi publicznej klasy dojazdowej. Ze wzgledu na polozenie tych dziatek bezposrednio wzdhuz drogi
powiatowej, ich cechy geometryczne oraz wielko$ci nie jest mozliwa lokalizacja na nich jakiejkolwick zabudowy,
Ponadto wymogi bezpieczefistwa ruchu oraz koniecznoici wumozliwienia w przysztodci modernizacji drogi
i mmieszczenia w obrebie pasa drogowego wszelkich sieci uzbrojenia terenu powodujq potrzebe przeznaczenia
wymienionych dzialek pod poszerzenie obecnie istnigjacej drogi powiatowej, Wskazaé nalezy tez, ze obecnie
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dziatki te stanowia pobocze tej drogi. Dziatki nr 208/2, 209/2, 210/1, zostaly, zgodnie z trescia zlozonego wniosku
oraz zgodnie ze stanem faktycznym przeznaczone pod teren zabudowy zagrodowej. Ze wzgledu na zioZzony
wniosek, zmieniono przeznaczenie czgsci dziatek nr 222, 223/1, 224/1, 225/1 z terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na teren zabudowy zagrodowej. Taka zmiana byla mozliwa, poniewaz w granicach tych dzialek
wystepuja wylacznie grunty orne, a cz¢§é tego terenu stanowi micjsce zamieszkania rolnika. Dla pozostatej czedei
whioskowanych dzialek pozostawiono przeznaczenie rolnicze — R. Tereny te rozdzielone sa ogrodzeniem
i charakteryzuja si¢ ré6Znym sposobem zagospodarowania i wykorzystania. Sposob zagospodarowania
i uzytkowania obszaru znajdujacego si¢ na zapleczu terenu zabudowy zagrodowej, oddzielony od niej
ogrodzeniem, jest zblizony do dziatek sasiadujacych z nim od strony wschodniej i zachodniej (dz. nr 205/21226/1),
nie natomiast, jak wskazuje wnioskodawca do dzialek nr 210/1, 209/2, 208/2 i wskazuje na jego rolnicze
wykorzystanie. Wniosek dotyczy rowniez dziatek nr 182/4, 183/1 i 184, kidre przeznaczone zostaly pod teren
zabudowy produkeyjnej i ustugowej. Mimo wystepowania na tych dziafkach gruntéw rolnych, faktyczny stan
uzytkowania tych dzialek oraz przeznaczenie w obowiazujacym niegdy§ dla tego obszaru planie ogdlnym,
wskazuje na przyjete w projekeie planu rozwiazanie. Na czesci tego obszaru znajduje sig budynek oraz teren
wykorzystywany faktycznie pod bazg samochodéw cigzarowych, natomiast w pozostatej czgdei obszaru znajduje
sie dawny magazyn ptodéw rolnych, kidry nie jest obecnie wykorzystywany na potrzeby funkcji rolniczej, Ponadto
wskazaé nalezy, iz przedmiotowy teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Gérnej
Wkry, w zwiazku z czym nalezy przyja¢é w nim priorytet ochrony przyrody i $rodowiska i w jak najwiekszym
stopniu ograniczyé przedsigwzigeia mogace mie¢ negatywny wplyw na kidrykolwiek z elementdw Srodowiska
(w tym krajobraz). Biorac pod uwage stan faktyczny stwierdzi¢ nalezy, iz zasadnym jest przeznaczenie
przedmiotowych dzialek, zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13) wniosek osoby fizycznej z dnia 20.03.2020 r. (data wptywu do urzedu: 20.03.2020 t.). dotyczacy dz, nr 188,

obreb Jamielnik. gmina Lidzbark. o trefci:

- W zwiazku z otrzymanym pismem znak BiGK..6721.3,2018 z dnia 6 marca 2020 roku zglaszam uwagi do
projektu planu przestrzennego zagospodarowania dla obrgbu Jamielnik w gminie Lidzbark,
Prosze o uwzglednienic wylaczenia z planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie [ amielnik
w gminie Lidzbark dziatki ewidencyjnej numer 188 jako dziatki o przeznaczeniu rolniczym a uj ecia jej jako
dzialki przeznaczonej na cele budowlane. W przyszloéei planuje przeznaczenie gruntow na dzialce nr 188
obreb Jamielnik, pod zabudows jednorodzinna,”

ROZSTRZYGNIECIE:; UWAGA UWZGLEDNIONA

UZASADNIENIE:

Ze wzgledu na ustalenia obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
nic jest mozliwe przeznaczenie wnioskowanej dziatki pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng, W calu
uwzglednienia wniosku zdecydowano sig na nieobjecie przedmiotowej dziafki granicami uchwalanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Pozwoli to na indywidualne podejscie do ewentualnej
realizacji przedsiewzigd na wnioskowanej dzialoe i oceng oddziatywania przedmiotowej inwestycji.

14) wniosek 0sdb fizycznych z dnia 6.04.2020 r. (data wplywu do urzedu: 10.04.2020 1.), dotvezacy dz. nr 175/6,

175/10, 175/11, 175/25, 194/3, 198/1, 198/2, 228/1, 228/2, obreb 0009 Jamiclnik, gmina Lidzbark. o trefci:

- W nawiazaniu do ogloszenia o wylozenin do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obreb Jamielnik, graina Lidzbark (wzdhuz drogi do m. Belk), skiadamy
nastepujace uwagi i wnioski do projektu planu:

¢ Dzialka 194/3 obreb 0009 Jamielnik, gm, Lidzbark
- wnosimy o wylaozenie dziatki nr 194/3 z projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
a w przypadku nieuwzglednienia powyzszego wniosku wnosimy o:
- dopuszezenie do budowy, rozbudowy i modernizacji fermy na tym terenie do obsady 210 DJP, a nic¢ jak
wskazano w projekcie planu do istniejacego wskaznika.
Prosimy o niecograniczanie mozliwo§ci rozwoju naszej dziatalnoSci zwiazanej z hodowla drobiu.
Dziatalnodé ta prowadzona jest od 1977 r. Jest to nasze jedyne Zrédto utrzymania. Dzialalnos¢ nasza nigdy
nie byla przedmiotem konfliltéw spotecznych. Nigdy nie bylo zadnych skarg zwiazanych z uciazliwosoig
fermy. Jak kazda dziatalnoé¢, by przynosita zyski musi sig jednak rozwija¢. Nie uwzglednienie naszego
whiosku nie da nam takiej mozliwosci. Ponadto ograniczy nasze prawa wiasnosci. W projekcie planu
wskazano, ze ,,obiekty inwentarskie w gospodarstwach ogranicza si¢ do 5 DJP, dla istniejacych obiektow
inwentarskich przekraczajacych ustalony wskaznik, ustala si¢ zachowanie istniejacego wskaznika”, Jest to
zapis sprzeczny z idea zabudowy zagrodowe;j 1 stanowi Srodek ograniczenia prawa naszej wlasnodci,
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e Drzialki 175/6, 175/10, 175/11, 175/25 obreb 0009 Jamielnik, gm. Lidzbark

- Wnosimy o wylaczenie dziatek nr 175/6, 175/10, 175/11, 175/25 z projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku nieuwzglednienia powyzszego wniosku wnosimy
o dopuszczenie na dzialce 175/25 oznaczonej w projekcie planu symbolem 4R do wykonania urzadzen lub
budowli stuzacych turystyce wodnej, typu pomost, wiata, przystan kajakowa.

o Daziatki 198/1, 198/2, 228/1, 228/2 obreb 0009 Jamielnik, gm. Lidzbark
- Dzialki te oznaczone sa w projekcie planu symbolem 15R i 36R — tereny rolnicze bez prawa zabudowy
- wnosimy o zmiang przeznaczenia tych dzialek z terenéw rolniczych ® na tereny zabudowy zagrodowe;j
(RM) z mozliwoscig budowy na nich budynkéw mieszkalnych zwigzanych z zabudows zagrodowa,
budynkdw inwentarskich do obsady 210 DIP z infrastrukturg towarzyszaca,
- wnosimy o dopuszczenie zabudowy dziatek fotowoltaika.
Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy
Lidzbark tereny te potozone sa w strefie rolniczo-przyrodniczej oznaczonej na rysunku studium symbolem
E — w strefie znajduje si¢ zabudowa zagrodowa w znacznej mierze rozproszona.
Przeznaczenie terenéw na tereny zabudowy zagrodowej zgodne bedzie z zapisami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lidzbark..”

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA CZESCIOWO UWZGLEDNIONA

UZASADNIENIE:

Wnioskowana dziatka nr 194/3 zostata przeznaczona w projekcie planu jako teren zabudowy zagrodowej i taka
funkcje faktycznie petni. Funkcja ta jest zgodna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu, dlatego nie ma uzasadnienia jej zmiana badz
wylaczenie dziatki poza granice uchwalanego planu miejscowego. Wnioskowany teren znajduje sie w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Gérnej Wkry, w zwigzku z czym nalezy przyja¢ w nim priorytet ochrony
przyrody i srodowiska 1 w jak najwigkszym stopniu ograniczy¢ przedsiewziecia mogace mieé¢ negatywny wplyw
na ktorykolwiek z elementdw Srodowiska (w tym krajobraz). Biorgc pod uwage stan faktyczny stwierdzi¢ nalezy,
iz zasadnym jest przyjecie rozwigzan zgodnych z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ze wzgledu na ustalenia obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
nie jest mozliwe przeznaczenie wnioskowanej dziatki nr 175/25 na cele turystyczne i rekreacyjne. W calu
uwzglednienia wniosku zdecydowano si¢ na nieobjecie cze$ci wnioskowanego terenu granicami uchwalanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Pozwoli to na indywidualne podejécie do ewentualnej
realizacji przedsiewzigé na wnioskowanej dzialce i oceng oddziatywania przedmiotowej inwestycji. Wskazac
nalezy, iz teren dzialek nr 175/6, 175/10, 175/11, 175/25 znajduje sie w granicach Welskiego Parku
Krajobrazowego w zwiazku z czym nalezy przyja¢ w nim priorytet ochrony przyrody i $rodowiska i w jak
najwigkszym stopniu ograniczy¢ przedsigwzigeia mogace mie¢ negatywny wplyw na ktérykolwiek z elementéw
$rodowiska (w tym krajobraz). Przepisy obowiazujace na terenie Welskiego Parku Krajobrazowego nie wykluczaja
w nim obiektow stuzacych turystyce wodnej, jednak ich lokalizacja i parametry winny by¢ kazdorazowo
szczegdlowo przeanalizowane, by nie mialy negatywnego wplywu na przedmiot ochrony parku.

Dziatki nr 198/2 1 228/2, wbrew tre$ci wniosku, zostaly przeznaczone pod teren KDD — teren drogi publicznej klasy
dojazdowej. Ze wzgledu na potozenie tych dzialek bezpoérednio wzdhuz drogi powiatowej, ich cechy geometryczne
oraz wielkosci nie jest mozliwa lokalizacja na nich jakiejkolwiek zabudowy. Ponadto wymogi bezpieczenstwa
ruchu oraz konieczno$ci umozliwienia w przyszlosci modernizacji drogi i umieszczenia w obrebie pasa drogowego
wszelkich sieci uzbrojenia terenu powoduja potrzebe przeznaczenia wymienionych dzialek pod poszerzenie
obecnie istniejacej drogi powiatowej. Wskazaé nalezy tez, ze obecnie dzialki te stanowig pobocze tej drogi.

Dla dziatek nr 198/1 1228/2 ustalono przeznaczenie rolnicze. Tereny te stanowig pola uprawne i w celu zachowania
rolniczego charalkteru obszaru i ograniczenia ingerencji w panorame Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Goérnej Wkry powinny zosta¢ przeznaczone na taki cel.

Biorac pod uwage stan faktyczny oraz uwarunkowania terenu stwierdzi¢ nalezy, iz zasadnym jest przeznaczenie
przedmiotowych dziatek, zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zalacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XX1/189/20
Rady Miejskiej w Lidzbarku

z dnia 4 czerwca 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz. U. z 2020 r. poz. 293) okreéla sig¢ nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy:

1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne] przewidziane na obszarze objetym niniejszg uchwala:

1) tereny komunikacji publicznej,

2) infrastruktura techniczna: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej — budowa, rozbudowa, przebudowa lub
modernizacja istniejacych sieci.

Realizacja inwestycji bedzie przebiegaé zgodnie =z obowiazujacymi przepisami i normami,

w tym m.in. zustawa: Prawo budowlane, Prawo zaméwien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, o drogach

publicznych, o gospodarce nieruchomo$ciami. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii

elektrycznej realizowane bgda w sposoéb okreslony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza sie etapowa

realizacje inwestycji.

Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych

gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu srodkéw pozyskanych ze Zrodet zewnetrznych.




