UCHWAZLA NR X/89/19
RADY MIEJSKIE] W LIDZBARKU
Z DNIA 4 LIPCA 2019 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obreb Ciborz, ul. Jelenska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, 2 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009), Uchwaly Nr
X1.VI/375/18 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia 14 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obreb Ciborz, ul. Jeleniska, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalert studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lidzbark, przyjetego uchwala Nr XXIX/249/17 Rady Micjskiej w Lidzbarku z dnia 28 matrca 2017 roku,

uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdziaft 1.
Przepisy ogolne.

§1.
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obreb Ciborz, ul. Jelenska,
zwany dalej planem.
2. Integralng czescig uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 - zwany dalej rysunkiem planu, stanowigce zalacznik nr 1
do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaly.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace teteny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenow:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej,
¢) U — tereny zabudowy ustugowej,
d) UP — tereny zabudowy uslugowej, produkeyjnej, skladow i magazynow,
€) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
f) E — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
g) KDL — tereny dr6g publicznych — klasy lokalnej,
h) KDD - tereny drég publicznych — klasy dojazdowej,
i) KDW - teren drogi wewnetrznej,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) wymiarowanie;

4. Oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:
1) obszar Welskiego Parku Krajobrazowego;



5.

Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 4 1 5 stanowig tresci mapy zasadniczej z panstwowego zasobu

geodezyjnego 1 kattograficznego.

§2.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

[N

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

2) ustawie — nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 27 marca 2003 t. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945 z pozn. Zin.);

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czesé graficzng planu, stanowiaca zalacznik nr 1 do
uchwaly;

4) terenie — nalezy przez to rozumieC obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia zabudowy ogtraniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw i budowli, linia ta nie dotyczy elementow obiektow budowlanych takich jak
np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy takze takich elementow jak wejdcia, schody, podesty, rampy
itp.;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec powierzchnie terenu zajgta przez budynki w stanie
wykoniczonym do powierzchni dzialki budowlanej;

7) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zrdznicowana gatunkowo zielen wysoka 1 niska,
uksztaltowana funkcjonalnie i plastycznie lub zielen izolacyjna tworzaca bariere wizualna i akustyczna;

8) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty 1 urzadzenia, ktore uzupelniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie terenu;

9) dzialalnosci nieuciazliwe) — nalezy przez to rozumiec dzialalnos¢ niepowodujaca oddziatywan
szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska 1 zdrowia ludzi, ktore nie pogarszaja stanu srodowiska oraz
warunkéw mieszkaniowych na terenach sasiadujgcych;

10) oznaczeniach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia umieszczone na rysunku
planu nie bedace ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajace z
przepisoéw odrebnych i stanu faktycznego.

Pojecia wystepujace W niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac zgodnie z

definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogoélne.

§3.

W planie miejscowym nie wystepuje pottzeba okreslania:

1%

2

Zasad ksztaltowania krajobrazu.

Granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sic mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow.



§4.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1;

Obowiazuja ustalenia szczegoélowe dla poszczegdlnych terenow zawarte w rozdziale 3.

§5.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1.

o

6.

Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacijt.

Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzied mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko z
uwzglednieniem przepisow szczegolowych.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarit
przemyslowych.

Obszar planu polozony jest w calo$ci w granicach Welskiego Parku Krajobrazowego.

Obszar objety planem miejscowym polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 214 — Zbiornik Dzialdowo, dla ktérego obowiazuje nakaz ochrony zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odre¢bnych.

Obowiazuja ustalenia szczegbélowe dla poszczegblnych terenow zawarte w rozdziale 3.

§6.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach planu miejscowego nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania 1 podzialu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dzialek:
a) dla terenéw MN - 1000 m’,
b) dla terenéw MN/U - 1000 m’,
c) dla terenéw U - 1500 m’,
d) dla terenéw UP - 5000 m’,
¢) dla terenéw ZP, KDL, KDD, KDW, E - nie ustala si¢.
2) minimalne szerokosci frontéw dzialek:
a) dla terenéw MN - 20 m,
b) dla terenéw MN/U - 25 m,
c) dla terenéw U - 20 m,
d) dla terenéw UP - 35 m,
¢) dla terenéw ZP, KDL, KDD, KDW, E - nie ustala si¢.
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale

od 60° do 120°.

§7.

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegolnych terenéw zawartymi w

rozdziale 3.

§8.

Zasady modernizacji, tozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Powiazanie obszaru obje¢tego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym realizowane bedzie

poprzez drogi przylegle do terenow.



o

10.

11.
12,

Obowiazuje zasada obslugi komunikacyjnej z drogi nizszej kategorii w przypadku gdy dana dzialka
przylega do drég o roznych kategoriach.

Obowiazuja ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow zawarte w rozdziale 3.

W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych sieci kolidujacych
z planowana zabudowa.

Zaopatrzenie w wode:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wodg z gminnego systemu wodociagowego,

2) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

3) wode dla celéw przeciwpozarowych nalezy zapewnic z istniejacych i projektowanych sieci,
uzbrojonych w hydranty lub zinnych zrodel, z dopuszczeniem lokalizacji  zbiornikow
przeci\vpoiarowych;

Odprowadzenie sciekow do kanalizacji sanitarne;.
Odprowadzenie wod opadowych na terenie dzialki.
Zaopatrzenie w energie clektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen przesylu energii elektryczne] do zaopatrzenia
zabudowy w energie elektryczna, w oparciu o istniejace 1 projektowane linie energetyczne
sredniego 1 niskiego napigcia,

2) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczna bedzie sig odbywac z istniejacych 1 projektowanych
stacji transformatorowych,

3) dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrodel energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych 1 biogazowni,

4) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych.

Zaopatrzenie w cieplo — z indywidualnych Zrodel, z zastosowaniem technologii 1 paliw nie
przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej lub z indywidualnych zrédel,
w szczegolnosci z butli gazowych.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejaca 1 projektowana sie¢ telekomunikacyjna.
W zakresie gospodarki odpadami:

1) na dzialkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia  odpadow stalych, zgodnie z przepisami  techniczno - budowlanymi,
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii,

2) odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa,

3) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami

prawa, w tym w szczegolnosei ustawg o odpadach.

$9.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —

zgodnie z ustaleniami szczegolowymi dla poszczegélnych terendéw zawartymi w rozdziale 3.

Rozdziaf 3.
Ustalenia szczego6towe.

§10.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, TMN, 9MN, 14MN, 19MN,
20MN ustala si¢:

D)

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

o)
b)

obiekty towarzyszace: obickty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkdw gospodarczych, dojscia, dojazdy, zielent urzadzona itp.;
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacje zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej,
b) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz przepisami odrebnymi,
) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dzialki budowlanej:
—  dopuszcza si¢ lokalizacje budynk6éw garazowych 1 gospodarczych w odlegtosci 1,5 m lub
bezpostednio przy granicy sasiedniej dzialki budowlanej,
d) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrgbie
dzialki budowlanej,
¢) ustala si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow jako utwardzonych,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek - 1000m’
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
- dopuszczalny poziom halasu dla terenéw MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalng i maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1 - 0,4 dziatki budowlanej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dzialki budowlane;j,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na jedno mieszkanie,
¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie
wymaga okreslenia,
f) gabaryty obiektow:
—  wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 9,0 m,
—  geometria dachu ijego uklad: dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylania od 25" do 45",
ustala sie obstuge komunikacyjng terenow:
a) 1MN z drog 2KDD, 3KDD, 1KDW,
b) 2MN z drogi 3KDD,
c) 7MN z drég 2KDD, 4KDD,
d) IMN z drog 4KDD, 5KDD,
e) 14MN z drég SKDD, 6KDD,
f) 19MN z drogi 7KDD,
g) 20MN z drogi 7TKDD;
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy:
dla terenéw MN w wysokosci 30%,

ustalona stawka nie dotyczy nieruchomosci gminnych.

§11.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN/U ustala sig:

D
2)

3)

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
obiekty towarzyszace: obickty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych dojscia, dojazdy, zielent urzadzona itp.;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:



a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz przepisami odrebnymi,

b) mozliwosé realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej lacznie i rozdzielnie,

¢) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej:

—  dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych 1 gospodarczych w odleglosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dzialki budowlanej,

d) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich budynkach w obrebie
dzialki budowlanej, za wyjatkiem dachow plaskich,

¢) ustala si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow jako utwardzonych

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek - 1000m?*

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom halasu dla teren SMN /U - jak dla terenéw na cele mieszkaniowo-ushugowe,

b) ustala si¢ lokalizacje dzialalno$ci nieuciazliwych przy czym obowigzuje zakaz lokalizacji uslug
zwiazanych z skupem metali i tworzyw sztucznych (odpaddw), spopielaniem zwlok, usluge zwigzana
2 kamieniarstwem, kowalstwem, stolarnia oraz ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy: materialow

budowlanych.

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

6)

7)

a) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1 — 0,8 dzialki budowlanej,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dzialki budowlanej,

¢) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dzialki budowlanej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania -1 stanowisko na jedno mieszkanie,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania -1 stanowisko na kazde 50 m* powierzchni ustugowej,

f) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum

1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania,

g) gabaryty obiektow:

- wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 9,5 m,

- geometria dachu ijego uklad: dla nowych budynkéw oraz przebudow — dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylania od 25" do 45", dopuszcza si¢ dachy plaskie na budynkach
gospodarczych i garazowych.

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:

a) 8MN/U z drég 3KDD, 8KDD;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy:

a) dla terenu SMN/U w wysokosci 30%,

b) ustalona stawka nie dotyczy nieruchomosci gminnych.

§12.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U, 12U ustala sig:

D)
2)

3)

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
obiekty towarzyszace: obickty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz przepisami odrebnymi,

b) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dzialki budowlanej:

—  dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych 1 gospodarczych w odleglosci 1,5 m lub

bezpostednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

6



4)

) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrebie
dzialki budowlanej, za wyjatkiem dachow plaskich,

d) ustala si¢ realizacj¢ dojsc i dojazdow jako utwardzonych

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek - 1500m?;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom halasu dla terenéw 4U, 12U - jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

b) ustala si¢ lokalizacje dzialalnosci nieuciazliwych przy czym obowiazuje zakaz lokalizacji ustug

zwigzanych z skupem metali 1 tworzyw sztucznych (odpadow), spopielaniem zwlok.

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

6)

7)

a) minimalng i maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1 —0,9 dzialki budowlanej,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne; 30% powierzchni dziatki budowlanej,

) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 70,0 m* powierzchni ustugowej,

¢) minimalna liczba miejsc patkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows — minimum
1 miejsce na kazde rozpoczgte 10 miejsc do parkowania,

f) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,
- geometria dachu ijego uklad: dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwu lub

wielospadowe o kacie nachylania od 25" do 45", dopuszcza si¢ dachy plaskie.

ustala sie obstuge komunikacyjng terenow:

a) 4U z drogi 8KDD,

b) 12U z dr6g 8KDD, 9IKDD;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

- ustala sie stawke w wysokosci 10%.

§13.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 15U, 16U ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowey;

2)

3)

4)

5)

obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy

towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itps

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linit zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz przepisami odrebnymi,

b) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej:

—  dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych 1 gospodarczych w odleglosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dzialki budowlanej,

) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich budynkach w obrebie
dzialki budowlanej, za wyjatkiem dachow plaskich,

d) ustala si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow jako utwardzonych

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek - nie ustala sig¢;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom halasu dla terenow 15U, 16U - jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

b) ustala si¢ lokalizacje dzialalnosci nicuciazliwych przy czym obowiazuje zakaz lokalizacji uslug
zwigzanych z skupem metali 1 tworzyw sztucznych (odpadow), spopielaniem zwlok, ustuge zwiazana
7 kamieniarstwem, kowalstwem, stolarnia oraz ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy: materialow
budowlanych.

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



a) minimalna i maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 0,1 -0,4 dziatki budowlanej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 50,0 m® powierzchni ustugowej,
¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 miejsce na kazde rozpoczgte 10 miejsc do parkowania,
f) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 9,0 m,
- geometria dachu 1jego uklad: dla nowych budynkow oraz przebudéw — dachy dwu lub
wiclospadowe o kacie nachylania od 25" do 45", dopuszcza si¢ dachy plaskie.
6) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:
a) 15U z drogi 9KDD,
b) 16U z drogi 9IKDD;
7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

- ustala si¢ stawke w wysokosci 10%.

§14.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5UP, 6UP, 13UP, 18UP ustala sig¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy uslugowej, produkcyjnej, skladow i magazynow;
2) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz przepisami odr¢bnymi,
b) mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej, produkeyjnej, sktadow i magazynéw lacznie i rozdzielnie,
) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dzialki budowlane;j:
—  dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych w odleglosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dzialki budowlane;j,
d) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrgbie
dzialki budowlanej,
¢) ustala si¢ realizacj¢ dojsc i dojazdow jako utwardzonych,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek - nie okresla sig;
4) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zaleca si¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej z gatunkow trwale zielonych na granicy terenow,
b) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw U/P — nie ustala sig,
c) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z skupem metali i tworzyw sztucznych (odpadow),
spopielaniem zwlok.
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1 — 1,8 dzialki budowlanej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dzialki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do patkowania - 1 stanowisko na kazde cztery zatrudnione osoby,
e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 miejsc do parkowania,
f) gabaryty obiektow:

- wysoko$é zabudowy — nie wigcej niz 15,0 m,



- geometria dachu ijego uklad: dla nowych budynkow oraz przebudéw — dachy dwu lub

wielospadowe o kacie nachylania do 45", dopuszcza si¢ dachy plaskie.

6) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow:

)

5U/P z drég 8KDD, 9KDD, 11KDD,

by 6U/P z drogi 11KDD,

9
d

13U/P z drég 9KDD, 10KDD,
18U/P z drég 9KDD, 10KDD;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

- ustala si¢ stawke w wysokosci 10%.

§15.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10ZP, 22ZP ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;

2) obiekty towarzyszace: obickty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy

towarzyszacej w formie wiat, pergoli, altan, dojscia, dojazdy, place zabaw, urzadzenia do rekreacji itp.;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

2)
b)
0
d

e)

ustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz przepisami odrebnymi,

ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich obiektach w obrebie
dzialki budowlanej,

ustala sie realizacje dojs¢ i dojazdéw z azurowych elementow, umozliwiajacych rozwdj zieleni
trawiastej,

podloze miejsca parkingowego realizowac z azurowych elementéw, umozliwiajacych rozwoj zielent
trawiastej,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek - nie okresla sig;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

)
b)

9

miejsca gromadzenia odpadow powinny by¢ wydzielone, nakryte dachem, maskowane w zieleni,
zaleca si¢ wprowadzenie zréznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkéw trwale zielonych i
wprowadzenia gatunkow ozdobnych,

dopuszczalny poziom halasu dla terendw ZP - jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-

wypoczynkowe;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

2
b)

)
d)
¢)

H

minimalng i maksymalna intensywnosc¢ zabudowy - nie ustala si¢ — 0,2 dzialki budowlanej,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 80% dzialki budowlanej,

powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dzialki,

minimalna liczba miejsc do parkowania — minimum 10 miejsc do parkowania dla terenu 10ZP oraz
minimum 3 miejsca do parkowania dla terenu 227P,

minimalna liczba micjsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 miejsce dla terenu 10ZP oraz minimum 1 miejsce dla terenu 227D,

gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 4,0 m,

- geometria dachu i jego uklad: dowolny.

6) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu:

)
b)

10ZP z drogi SKDD,
227.P 7 drogi 9KDD;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

- ustala si¢ stawke w wysokosci 10%.

9



§16.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3E, 11E, 17E, 21E ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - clektroenergetyka.
2) obiekty towarzyszgce: zielen urzadzona.
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w terenach znajdujq si¢ napowietrzne linii elektroenergetyczne sredniego napigcia,
b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, modernizacje, zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi,
) zaleca si¢ realizacje zieleni na granicach terenu,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek - nie okresla sig;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zaleca si¢ wprowadzenie zréznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkow trwale zielonych,
b) dopuszczalny poziom halasu dla terenow I — nie ustala sig;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie ustala si¢ — 0,1 dzialki budowlane),
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 90% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni dzialki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania - nie wystepuje potrzeba okreslenia,
¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie
wystepuje potrzeba okreslenia,
f) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 15,0 m,
- geometria dachu i jego uklad: dowolne.
6) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:
a) 3E, 11E z drogi 8KDD,
b) 17E, 21E z drogi 9KDD;
7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

- ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

§17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy lokalnej;
2) obiekty towarzyszgce: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny przekr6j — jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,

¢) chodnik minimalnie jednostronny.
4) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

- ustala sie stawke w wysokosci 0%.

§18.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - klasy dojazdowej;
2) obiekty towarzyszace: obickty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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4)

b) minimalny przekroj — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

a) dopuszcza si¢ przekro) jednoprzestrzenny bez koniecznosci wydzielania kraweznikami jezdni
i chodnikow,

¢) chodnik minimalnie jednostronny.

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

- ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

§19.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW, ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej;

obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) realizacja drogi o nawierzchni utwardzonej,

) dopuszcza sie przekrdj jednoprzestrzenny bez koniecznosci wydzielania kraweznikami jezdni
i chodnikow.

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy:
- ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe.

§20.

Traci moc uchwala nr XXVIII/253/2001 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia 7 czerwea 2001 . w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark we wsi

Ciborz (dzialki nr 2/17).

§21.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lidzbarka.

§22.

1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Warminisko-Mazurskiego.

gminy.

2. Uchwala, o ktérej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej biuletynu infor17‘r€j"i)pubhcznej
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Zalacznik nr 2

Uchwala Nr X/89/19

Rady Miejskiej w lLidzbarku
z dnia 4 lipca 2019 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

W trakcie wylozenia do publicznego weladu, w dniach od 08.05.2019 . do 31.05.2019. r. projektu
miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego obreb Ciborz, ul. Jelenska, wraz z prognoza

oddzialywania na srodowisko oraz w terminie do dnia 24.06.2019 r. — uwagi dotyczace projektu planu nie

wplynety.



Zalacznik nr 3

Uchwala Nr X/89/19

Rady Miejskiej w Lidzbarku
z dnia 4 lipca 2019 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1945, z 2019 t. poz. 60, 235, 730, 1009) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji 1 zasady

finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

i

Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury techniczne przewidziane na obszarze objetym niniejsza

uchwala:

1) drogi oznaczone symbolami KDD, KDI. wraz z infrastruktura towarzyszaca,

2) infrastruktura elektroenergetyczna, wodociagowa, kanalizacyjna 1 telekomunikacyjna nie zwiazana z
obstuga drog — budowa, rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejacych siect.

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami, w tym m.in. z

ustawa: Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, Prawo ochrony srodowiska, o drogach

publicznych, o gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw

gazowych, energii elektrycznej 1 ciepla realizowane beda w sposob okreslony w ustawie Prawo

energetyczne. Dopuszcza si¢ etapowa realizacj¢ inwestycjl.

Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu srodkow pozyskanych ze

zrodel zewnetrznych.



