UCHWALA Nr XXX/271/17
RADY MIEJSKIEJ W LIDZBARKU
z dnia 17 maja 2017 roku

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lidzbark na lata 2017-2018”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt. 1 1 ust.
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.Dz. U. z 2016 r., poz. 1610 ze zm.) uchwala sie, co
nastepuje:

§1.

Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lidzbark na
lata 2017-2018, w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lidzbarka.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej

To udaniec
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Zalgcznik

do Uchwaly Nr XXX/271/17
Rady Miejskiej w Lidzbarku
z dnia 17 maja 2017 roku

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lidzbark
na lata 2017-2018

Rozdzial 1
Postanowienia ogoélne

§ 1.

Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lidzbark na lata
2017-2018, jest:

1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow gminy.
2. Poprawa warunkow zamieszkiwania najemcoéw mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

4. Przyjecie polityki remontowej nieruchomosci przez doprowadzenie do wyréwnania stanéw
technicznych budynk6éw stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.

§2.

Realizacja celéw okreslonych w §1 nastapi w szczegdlnosci poprzez zmniejszanie niedoboru lokali
mieszkalnych, ktére nalezy osiagngé w wyniku:
1. Adaptacji pozyskanych lokali na cele mieszkaniowe.

2. Efektywne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy.
3. Racjonalizacje¢ gospodarki czynszowej przez stopniowe urealnienie stawek czynszu.
§ 3.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegdlnosci:

1. Prognoz¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Lidzbark
w latach 2017-2018, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

2. Analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali, z podziatem na lata 2017-2018.

3. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2017-2018.
4. Zasady polityki czynszowej.

5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach.

6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7. Wysokos¢ wydatkéw w latach 2017-2018 z podzialem na koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

8. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.



Rozdzial 2
Prognoza dotyczgca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Lidzbark w poszczegélnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne

§ 4.
Zas6b mieszkaniowy Gminy Lidzbark wedtug stanu na dzien 31.12.2016 1.

1. W skiad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 31 budynkéw komunalnych z 131 lokalami
mieszkalnymi, w tym - budynki socjalne z - lokalami mieszkalnymi oraz 60 lokali mieszkalnych w
budynkach wspolnot mieszkaniowych.

2. Lacznie zas6b mieszkaniowy gminy stanowi 198 lokali o powierzchni uzytkowej 8836 m2 w
tym 7 lokali socjalnych o powierzchni uzytkowej 178 m?>

3. Przecigtna wielko$¢ mieszkania w zasobach wynosi 44,63 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych w poszczeg6lnych latach przedstawia tabela Nr 1:

Tabela Nr 1
Lp. Rok Liczba lokali
mieszkalnych socjalnych
1 2017 198 7
2 2018 196 7

1. Stan techniczny budynkéw komunalnych jest zr6znicowany. Znaczny udziat stanowia budynki ze
starej substancji mieszkaniowej, wymagajgcej znacznych naktadéw na remonty i konserwacje.

2. Stan techniczny budynkéw komunalnych przedstawia tabela Nr 2:

Tabela Nr 2
Stan elewacji i Hao
Adres Stan dachi fundamentow, Instalacja instalacji Instalacja Centraln'e
; 2 elektryczna wodno- gazowa | ogrzewanie
ocieplenie :
kanalizac.

UL Zielunska 30 dobry dostateczny dobry dobry dobry brak
Ciborz 13 dobry dobry dobry dobry brak brak
Ciborz — Olszewo dostateczny dostateczny dobry dobry brak brak
Dtutowo dobry dobry dobry dobry brak brak
Ul Dziatdowska 14 dobry dobry dobry dobry dobry brak
UL Dzialdowska 15 dobry dobry dobry dobry dobry brak
Ul. Dziatdowska 19 dobry dostateczny dobry dobry dobry brak
Ul. Dziatdowska 20 dobry dostateczny dobry dobry dobry brak




Ul. Gorka 14 dobry dostateczny dobry dobry dobry brak
Jamielnik 36 dostateczny dobry dobry dobry brak brak
Ul Jelenska 41 dobry dostateczny dobry dobry brak brak
Jelen 84 dostateczny dobry dobry dobry brak brak
Kietpiny 1 dostateczny dostateczny dobry dobry brak brak
Klonowo 35 dobry dostateczny dobry dobry brak brak
Ul Lesniczéwka 1 niedostateczny niedostateczny dobry dobry brak brak
UL Le$na 15 dobry dobry dobry dobry dobry brak
Ul. Mickiewicza 2 dostateczny dostateczny dobry dobry dobry brak
Nowy Dwér 15 dostateczny dostateczny dobry dobry brak brak
Nowy Dwoér 4 dostateczny dostateczny dobry dobry brak brak
UL Podgoérna 2 dostateczny dostateczny dobry dobry dobry brak
UL Przemystowa 8 dostateczny dostateczny dobry dobry brak brak
Ul. Sadowa 2 dobry dobry dobry dobry dobry brak
Ul Sadowa 5 dostateczny dobry dobry dobry dobry brak
UL. Stomiany Rynek 12 [niedostateczny niedostateczny dobry dobry dobry brak
Ul. Stomiany Rynek 12 A |niedostateczny niedostateczny dobry dobry dobry brak
UL. Stomiany Rynek 2 dostateczny dostateczny dobry dobry dobry brak
UL Stare Miasto 24 dostateczny dobry dobry dobry dobry brak
UL Stare Miasto 40 dostateczny dobry dobry dobry dobry brak
Wlewsk niedostateczny niedostateczny dobry dobry brak brak
Ul. Wodna 13 dobry dbbry dobry dobry dobry brak

3. Budynki gminne i ich wyposazenie w instalacje przedstawia tabela Nr 3:

Tabela Nr 3
Lokale Instalacja Instalacja Instalacja Centralne Centralnie ciepla
ogolem wodna kanalizacyjna gazowa ogrzewanie woda




198 198 189 172 24 19

§ 5.

1. W sklad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 31 budynkéw ze 198 lokalami mieszkalnymi
(w tym 7 lokali socjalnych o powierzchni uzytkowej 178m?) o lacznej powierzchni 8836m’.
Mieszkaniowy zaséb gminy znajduje sie¢ zar6wno w budynkach bedgcych w catosci wiasnoscia
Gminy Lidzbark, jak réwniez w budynkach, w ktérych wyodrebniono wtasnosé¢ lokali.

2. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w zasobach wynosi 44,63m”.

3. Pozyskiwanie lokali socjalnych moze nastapi¢ poprzez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne.

4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okreslono wedtug ponizszych zasad zuzycia
technicznego:

a) stan dobry - bez uszkodzen mozliwych do stwierdzenia podczas kontroli;

b) stan sredni - wykazuje pierwsze objawy uszkodzen pogarszajacych wyglad estetyczny, wykazuje
uszkodzenia, ktérych nienaprawienie spowoduje skrocenie okresu bezpiecznej eksploatacji;

c) stan zly - uszkodzenia znacznie pogarszajace wyglad estetyczny, spekania Scian, oznaki
zmurszenia i prochnienia elementoéw drewnianych, staba kondycja pokryé dachowych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali

§ 6.

1. Analizujgc potrzeby mieszkaniowe nalezy uznaé, ze podstawowym zadaniem Gminy Lidzbark jest
tworzenie warunkéw zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej oraz
zapewnienie lokali socjalnych i zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o
niskich dochodach. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczajg ustawowe obowigzki gminy oraz
liczba ztozonych wnioskoéw dotyczacych mieszkan.

2. Gmina Lidzbark realizuje potrzeby mieszkaniowe w ramach posiadanego zasobu.

Analize potrzeb mieszkaniowych na lata 2017-2018 przedstawia Tabela Nr 4.

Tabela Nr 4
Liczba wnioskow I:ﬁ:fz:: .ia:nn;i)’ennze Szacowana PI
do zalatwienia bu dj nk('m‘/v liczba anowlz(l ny Potrzeby
w2017 r. y whnioskéw uzys
wyburzanych
lokale komunalne 16 - 20 | 50
lokale socjalne 3 - 2 1 3
§7.

1. Stan techniczny zasobu oraz jego stopien zuzycia wyznacza zakres remontéw biezacych, remontow

kapitalnych oraz modernizacji.

2. Celem remontéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom. Za priorytetowe

uznaje si¢ nastepujace prace:




a)roboty murarskie, termomodernizacyjne, malarskie, stolarskie;
b)naprawa i wymiana pokry¢ dachowych oraz obrébek blacharskich;
¢) naprawa i zabezpieczenie elementéw konstrukcyjnych;

d)biezgce naprawy instalacji elektryczne;j;

e) naprawa instalacji wodno-kanalizacyjne;j.

3. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznosci:

a) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo

ludzi i mienia okresie jego uzytkowania;

b) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzgdzen
zwigzanych budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienie warunkow
umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, odprowadzenie $ciekdéw, usuwanie
odpaddéw statych oraz ochrone przeciwpozarows;

c) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii
elektrycznej wody.

4. Planowane remonty i modernizacje budynkow przedstawia tabela Nr 5.

Tabela Nr 5
; ; Koszty zt w latach

Lp. Rodzaj robot 2017 2018

1.  [Murarski, malarskie, 105 000 100 000
termomodernizacyjne

2.  |Dekarskie 45 000 40 000

3. [Stolarskie 5000

4. [Instalacje wod- kan + c.o. 5000
Razem 150 000 150 000

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2017-2018

§8.
1. W latach 2017-2018 bedzie kontynuowana sprzedaz lokali mieszkalnych pochodzacych z

- komunalnego zasobu mieszkaniowego.

2. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy beda sukcesywnie
sprzedawane na dogodnych warunkach w miare naptywania wnioskéw od najemcow.

3. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach:
rok 2017 - 2,
rok 2018 — 3.

4. Wykonanie zatozonego planu sprzedazy lokali mieszkalnych jest uzalezniona od ilosci ztozonych
wnioskéw o wykup lokali przez najemcow.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9.

Najemca oprécz czynszu obowiazany jest do uiszczania optat niezaleznych od wiasciciela
zwiazanych z eksploatacjg mieszkania tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, wody oraz



odbidr nieczystosci statych i ptynnych (w przypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawarte;j
umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub ustug) oraz inne np. TV zbiorcza.

1

2

3

§ 10.
Czynsz najmu za 1m* powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lidzbark ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowe;j.
Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki najnizszego czynszu jaki obowigzuje za
wynajem lokali mieszkalnych
Stawka bazowa czynszu za 1m’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni
uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajgcych warto$é uzytkows
lokalu. Czynniki podwyzszajace i obnizajgce stawke bazowsa przedstawia Tabela Nr 6.

Tabela Nr 6
Lp. Czynniki obnizajace lub podwyzszajace % obnizki
warto$¢ uzytkowg lokalu lub podwyzki
1 [Brak C.O. =3
2 Brak C.W. -5
3 Brak gazu -5
4 Brak tazienki -5
5 Brak WC w budynku -20
6 Brak wody i kanalizacji sanitarnej -30
7 |Potozenie budynku na terenie wiejskim -5
8 [Stan techniczny budynku (ponadprzecietny) +35
9 |Stan techniczny budynku (zly stan techniczny) -5
10 |[Usytuowanie lokalu w budynku (korzystne) + 2
11 [Usytuowanie lokalu w budynku (niekorzytne) -1
4. Jednostkowsa stawke czynszu za 1m* powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ w oparciu o stawke

bazowa i wynik zsumowania wszystkich wielkosci obnizajacych lub podwyzszajacych te stawke z
tytutu czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych warto$é uzytkowa lokalu.

W przypadku zmniejszenia wyposazenia technicznego lokalu z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego czynsz najmu obniza sie zgodnie z ust. 5.

Przed zmiana umowy najmu zmienigjaca wysokos¢ czynszu nalezy sporzadzi¢ protokét
stwierdzajacy fakt powstania czynnikéw przedstawionych w ust. 6

§ 11.

Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysokosci stawki czynszu w czasie trwania stosunku
najmu w przypadkach, gdy:

1. Zwigkszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez wynajmujacego,

2. Zwigkszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez najemce, ktory
uzyskal na to wymagang zgode wynajmujgcego i dokonano zwrotu poniesionych kosztéw lub

rozliczono je na poczet naleznych optat czynszowych;

3. Zmniejszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia technicznego
lokalu, pogorszenia sig stanu technicznego lokalu, pogorszenie sie stanu technicznego budynku lub

ujawnienia si¢ wad ograniczajgcych przydatnosé lokalu.

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem



§ 12.
1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Lidzbark zarzadza Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej sp.
z 0.0. w zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym i ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega miedzy innymi na obstudze finansowej
w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytulu najmu, zabezpieczeniu nieruchomosci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem, dokonywaniem biezacych przegladéow budynkéw, budowli i
instalacji oraz wykonywaniem remontéw biezacych i modernizacji lokali i budynk6w.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 13.
1. Zalozenia obranej strategii mieszkaniowej zmierzajg w kierunku racjonalizacji zrédet finansowania
gospodarki mieszkaniowej na terenie Gminy Lidzbark. Stuzg temu zmiany w zasadach zarzadzania
zasobem mieszkaniowym Gminy, urealnienie polityki czynszowej i prywatyzacja zasobu.

2. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach objetych programem beda $rodki:
a) przychody z tytulu najmu lokali mieszkalnych;
b) przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych;
¢) dofinansowanie przedsigwzie¢ inwestycyjnych z dochodéw wtasnych Gminy;
d)dotacje z budzetu Panstwa lub innych §rodkéw np. unijnych;
e)inne srodki (np. fundusz remontowy, kredyty, fundusze specjalne, darowizny).

Rozdzial 8.
Dzialania majjce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Lidzbark

§ 14.
1. Z uwagi na trudng sytuacj¢ mieszkaniowa nalezy przestrzegaé nastepujacych zasad
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lidzbark:

a) planowania corocznie w budzecie Gminy Lidzbark $rodkéw na remonty lokali i budynkéw
stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy;

b) doprowadzania do zamiany lokali ze szczegélnym uwzglednieniem sytuacji materialnej 0sob

1 powierzchni mieszkan;

¢) windykowania na biezaco naleznosci czynszowych oraz podejmowania dziatah w celu

zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu;

d) podejmowania staran o pozyskanie lokali socjalnych;

e) analizowania sytuacji w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych;

f) zmniejszania liczby wspdlnot mieszkaniowych z niskim udzialem gminy poprzez sprzedaz

ostatnich lokali gminnych;

g) uktywnianie najemcOw w zakresie zamian lokali, w celu dostosowania standardu i wielkosci

lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych najemcy.




