UCHWALA Nr XXIV/208/16
Rady Miejskiej w Lidzbarku
Z dnia 28 listopada 2016 roku

w sprawie aktualnoéei studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na obszarze miasta i gminy Lidzbark

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(t.j. Dz. U, z 2016 r. poz. 446 z pézn. zm.) oraz art. 32 ust. 21 3 wzw. z art, 10 ust. 11 2, art.
15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.
U. z 2016 t. poz. 778 z pdin. zm.);

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

§1

Stwierdza sig, ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Lidzbark Welski, przyjete uchwalg Rady Miejskiej w Lidzbarku
Nr XXXV/265/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. stalo si¢ nicaktualne.

§2

Stwierdza sie, Zze nasigpujace plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na
obszarze miasta 1 gminy Lidzbark, pomimo catkowitej dezaktualizacji przepiséw prawa,
na podstawie ktorych zostaly sporzgdzone zachowuja aktualnoéé:

zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbarka,
uchwalona uchwatg Rady Miejskiej w Lidzbarku Nr XIX/120/96 z dnia 30 lipca 1996r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Ciechanowskiego z 1996r. Nr 27,
poz. 96;

zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark,
w migjscowodci Ciborz, uchwalona uchwata Rady Miejskiej w Lidzbarku Nr XX1I/145/96
7 dnia 30 grudnia 1996r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Ciechanowskiego z 1997r. Nr 6, poz. 36;

zmiana migjscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark,
uchwalona uchwata Rady Migjskiej w Lidzbarku Nr XXII/146/96 z dnia 30 grudnia
1996r., opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Ciechanowskiego z 1997r.
Nr 6, poz. 37,

zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark
w migjscowosci Ciechanowko (przeznaczenie terenu pod budowe wysypiska nieczystosci
statych), uchwalona uchwalg Rady Miejskiej w Lidzbarku Nr XXVII/196/97 z dnia 24
lipca 1997 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Ciechanowskiego z
1997r. Nr 19, poz. 115;

zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark
w migjscowosci Nowy Zielun (przeznaczenie terenu pod budownictwo letniskowe),
uchwalona uchwala Rady Miejskiej w Lidzbarku Nr XXVI1/197/97 z dnia 24 lipca 1997r.,
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Ciechanowskiego z 1997 r. Nr 19,
poz. 117;

zmiana migjscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbarka
w obszarze oznaczonym symbolem B 32 RPU, uchwalona uchwata Rady Miejskiej w
Lidzbarku Nr XXVII/198/97 z dnia 24 lipca 1997r., opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Ciechanowskiego z 1997r. Nr 19, poz. 118;

zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbarka,




w obszarze oznaczonym symbolem A 48 ZP, uchwalona uchwalg Rady Miejskiej w
Lidzbarku Nr XXVII/199/97 z dnia 24 lipca 1997r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Ciechanowskiego z 1997r. Nr 19, poz. 119;

8) zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark
w miejscowoscei Ciechandowko (dziatki nr 198 1 200), uchwalona uchwata Rady Miejskiej
w Lidzbarku Nr XXVII/209/97 z dnia 16 wrzesnia 1997r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Ciechanowskiego z 1997r. Nr 26, poz. 140;

9) zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark
w migjscowosci Tarczyny (przeznaczenie terenu pod budownictwo letniskowe),
uchwalona uchwatg Rady Miejskiej w Lidzbarku Nr XXX1/233/97 z dnia 23 grudnia
1997r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Ciechanowskiego z 1998r.
Nr 8, poz. 31;

10) zmiana miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark
w granicach dziatki nr 7/6 w miejscowosci Wlewsk, uchwalona uchwalg Rady Miejskiej-
w Lidzbarku Nr IX/169/99 z dnia 29 kwietnia 1999r., opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z 19991, Nr 43, poz. 836;

11} zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbarka
w obszarach oznaczonych symbolami: A 39 ZP i A 42 MN, uchwalona uchwala Rady
Miejskiej w Lidzbarku Nr XIII/111/99 z dnia [0 listopada 1999r., opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego z 1999 r. Nr 84, poz.
1503;

12) zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbarka
w obszarze oznaczonym w planie symbolem A7MWu, uchwalona uchwata Rady
Miejskiej w Lidzbarku Nr XVII/153/2000 z dnia 23 marca 2000r., opublikowana w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego z 2000r. Nr 24, poz.
383;

13) zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark
we wsi Ciborz (dziatki nr 2/17), uchwalona uchwala Rady Miejskiej w Lidzbarku Nr
XXVII/253/2001 z dnia 7 czerwea 2001r, opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego z 2001r. Nt 59, poz. 964

2. Plany wymienione w ust. 1 zachowuja aktualno$¢, z uwagi na przyjete funkcje 1 zasady
zagospodarowania, w oparciu o ktdre mozliwa jest realizacja zatozonych w planach
inwestycji.

§3

1. Stwierdza sig, ze nastgpujace plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace na
obszarze miasta 1 gminy Lidzbark, pomimo zmian w przepisach prawa w zakresie
obligatoryjnych 1 fakultatywnych elementéw planu miejscowego, okreslonych ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zachowuja
aktualnosé:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek nr: 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8/1,
872, 8/3, 8/4, 8/5, B/6, 8/7, 8/8, 8/9, 8/10, 8/11, 8/12, 9, 10, 11, 12, 13, obreb 1 Lidzbark,
ul. Chopina, uchwalony uchwata Rady Migjskiej w Lidzbarku Nr IX/67/07 z dnia 28
czerweca 2007r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko -
Mazurskiego z 2007r. Nt 131, poz. 1797,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbarka w  obrebie
geodezyjnym 4, uchwalony uchwata Rady Miejskiej w Lidzbarku Nr XXI/154/08 z dnia
25 lipca 2008r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko -
Mazurskiego z 2008r. Nr 154, poz. 2239;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr: 241/1, 241/2 1 241/3,




4)

5)

6)

obreb Jamielnik, gmina Lidzbark, uchwalony uchwaty Rady Miejskiej w Lidzbarku Nr
XX/150/08 z dnia 26 czerwca 2008r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego z 2009r, Nr 47, poz. 742;

migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark w obrebie
Ciechanéwko, uchwalony uchwata Rady Miejskiej w Lidzbarku Nr XX1/155/08 z dnia 25
lipca 2008r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminisko -
Mazurskiego z 2008r. Nr 154, poz. 2240,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark w  obrebie
geodezyjnym Klonowo, uchwalony uchwata Rady Miejskiej w Lidzbarku Nr XX1/156/08
z dnia 25 lipca 2008r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko - Mazurskiego z 2008r. Nr 154, poz. 2241;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark w  obrebie
geodezyinym Cibdrz, uchwalony uchwala Rady Miejskiej w Lidzbarku Nr XXIX/226/09
z dnia 30 kwietnia 2009r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko - Mazurskiego z 2009r. Nr 109, poz. 1831.

Plany wymienione w ust. 1 zachowuja aktualnosé, z uwagi na przyjcte funkcje 1 zasady
zagospodarowania, w oparciu o ktére mozliwa jest realizacja zalozonych w planach
inwestycji.

§4

W wyniku przeprowadzonej analizy aktualnosei studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego stwierdza sig:

1) potrzebe kontynuacji prac nad zmiang studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lidzbark;

2} potrzebe kontynuacji prac nad sporzadzeniem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

a) w obrebie geodezyjnym Kielpiny,

b} wrejonie ul. Dworzec Gtowny i ul. Dziatdowskiej w Lidzbarku,

c) w obrebie geodezyjnym Jamielnik oraz Klonowo,

d) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr: 2, 3,
4,5,6,7, 8/1, 8/2, 8/3, 8/4, 8/5, 8/6, 8/7, 8/8, 8/9, 8/10, 8/11, 8/12, 9, 10, 11, 12, 13,
obreb 1 Lidzbark, ul. Chopina

3) mozliwo$¢ przystapienia do sporzadzenia nowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego lub dokonania zmian obecnie obowiazujacych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, o ktoérych mowa w § 2 1 § 3, w przypadku
zaistnienia takiej koniecznosei.

Analiza  aktualnosci  studium  uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania

przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stanowi

zalacznik do niniejszej uchwaly.

§5

Rada Miejska w Lidzbarku odrgbnymi uchwatami przystapi odpowiednio do sporzadzenia
nowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub zmian plandéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow objetych planami opisanymi w § 211 § 3.

§ 6

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Lidzbarka,




§7

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia oraz podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Lidzbark i w Biuletynie Informacji Publicznej.
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UZASADNIENIE

Stosownie do wymagah przepisu art. 32 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pézn. zm.)
w celu oceny aktualnosei studium i plandéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu plan6w
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalefi
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszezonych w rejestrach oraz wnioskéw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Zgodnie z zapisami art. 32 ust 2 w/w ustawy Burmistrz przekazuje Radzie Miejskiej
wyniki analiz, o ktérych mowa wyzej, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady. Rada
Miejska podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w
przypadku uznania ich za nieaktualne podejmuje dzialania do ich zmian.

Majac na uwadze powyzsze, przystapiono do analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, a nastepnie wykonano stosowne opracowanie, ktore uzyskato wymagana
opinie Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej.

Z przeprowadzonej analizy wynika, iz obecnie obowigzujace studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przyjete uchwatg Rady Miejskie] w
Lidzbarku Nr XXXV/265/98 z dnia 16 czerwca 1998r. stalo si¢ nieaktualne i wymaga
aktualizacji w zakresic obecnie obowiazujacych przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdzn. zm..).

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, pomimo
uchwalenia w drodze przepisow nieobowigzujgce] ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994r.  lub  przepisdéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r., ktdre ulegly od dnia uchwalenia planéw wielokrotnym
zmianom, zachowujg aktualnosé. Pomimo dezaktualizacji przepiséw prawa, na podstawie
ktérych plany miejscowe zostaly sporzadzone, nie stwierdzono koniecznosci ich aktualizacji z
uwagi na przyjete funkcje i zasady zagospodarowania, w oparciu o ktore mozliwa jest
realizacja zalozonych w planach inwestycji. Zaznacza si¢ jednak mozliwo$¢ powstania
koniecznosci ich zmiany w przypadku wptywu wnioskéw o zmiang planow.

Analiza wskazuje rowniez na miejscowe plany zagospodarowania przesirzennego
bedace w irakcie opracowania, nad ktérym prace toczace si¢ winny zostal zakonczone
z uwzglednieniem obowiazujacych zapisdw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pézn. zm.).
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1. Wprowadzenie

Planowanie przestrzenne jest procesem ciggtym, wymagajagcym okresowej
oceny przyjetych kierunkow polityki przestrzennej, okreslonej w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore stanowig
zbiér wytycznych dla opracowywanych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, wieloletnich plandow inwestycyjnych i innych opracowan
specjalistycznych realizowanych dla potrzeb gminy.

Dia osiggniecia przyjetych w studium celdéw i kierunkow rozwoju
przestrzennego istotne jest monitorowanie i koordynowanie dziatan podejmowanych
przy realizacji przyjetych ustalen. Do realizacji tego celu stuzy okresowa ocena
przyjetych przez Rade Miejska w Lidzbarku i obowigzujgcych na terenie gminy
dokumentow ksztaltujacych fad przestrzenny, czyli studium i plandw miejscowych.
Ocena ta jest sporzadzana pod katem zmieniajgcych sie w czasie uwarunkowan
i potrzeb, jak rowniez dotyczy analizy zmian w strukturze przestrzennej gminy.
Obowigzek oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych wynika z art. 32 ustawy
z dnia z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm), ktéry brzmi: ,,W celu oceny aktualnosci
studium i planoéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalent studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz

wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu migjscowego”,

2. Cel i metoda opracowania

Celem opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta i gminy Lidzbark jest wskazanie zmian, jakie zaszly w przestrzeni gminy,
ocena aktualnosci dokumentdw planistycznych oraz okreslenie przysziej polityki
przestrzennej.

Jako metode wykonania niniejsze] analizy przyjeto oceng zgodnosci ustalen
studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lidzbark oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (tych

obowigzujgcych, a takze tych bedacych w trakcie sporzadzania) z faktycznym

3




stanem zagospodarowania gminy oraz z wymogami okreslonymi w obowigzujgcych
przepisach.

Ponadto przeanalizowano strukture wydawanych w gminie decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze wydanych pozwolen na
budowe. Szczegdlna uwage poswiecono obszarom o najwickszym zainteresowaniu
inwestycyjnym, wymagajgcym stalego monitorowania oraz aktualizowania
i tworzenia nowych plandw miejscowych.

Na podstawie dokonanych analiz okreslono obszary wymagajace dziatan

planistycznych oraz zaproponowano wieloletni harmonogram takich prac.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Lidzbark
sktada sie z czesci tekstowe] oraz zatgcznika graficznego, stanowigcego integralng
czed¢ niniejszej analizy.

3. Analiza aktualnosci zapisow studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
stosownie do przepisu art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm) nie jest
aktem prawa miejscowego, €O oznacza, ze hie nalezy do 2zrédet powszechnie
obowigzujgcego prawa w Rzeczpospolitej Polskiej. Studium jest natomiast akiem
wewnetrznie obowigzujgcym w gminie, a jego ustalenia sg wigzace dla organdow
gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych oraz przy wykonywaniu dziatan
zwigzanych z realizacja polityki przestrzennej. Ustalenia studium nie stanowig jednak
podstawy prawnej dla decyzji administracyjnych, w szczeg6lnosci nie stanowig
podsiawy dla decyzji o pozwoleniu na budowe, ani decyzji o warunkach zabudowy

czy decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
I gminy Lidzbark przyjeto uchwatg Nr XXXV/265/98 Rady Miejskiej] w Lidzbarku
z dnia 16 czerwca 1998 r. Od tego czasu zmienita sie zaréwno sytuacja spoteczna
i gospodarcza gminy, a takze struktura przestrzenna tej jednostki administracyjne;j.
W zwigzku z powyZzszym zaistniata potrzeba aktualizacji tresci zawartych

w studium oraz wyznaczenia skorygowanych kierunkéw rozwoju gminy. W tym celu




Rada Migjska w Lidzbarku podjeta uchwate Nr XV11/144/12 z dnia 26 kwietnia 2012 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lidzbark.

Po wprowadzeniu niezbednych zmian powstalo opracowanie aktualne
w aspekcie biezacego stanu zagospodarowania przestrzennego gminy, zawierajgce
kierunki zmian w strukturze przestrzenne] gminy uwzgledniajace zapisy Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa oraz Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju. Wyzej wymieniony dokument zostat przyjety uchwatg
Nr XVI1/159/16 Rady Migjskiej w Lidzbarku z dnia 25 kwietnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego Miasta i Gminy Lidzbark.

Z uwagi ha zmiany w przepisach planowania przestrzennego, gtdwnie zapisu
art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu, okreslajgce elementy obligatoryjnie ujmowane
w studium, jakie wprowadzita Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizaciji
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1777) Wojewoda Warminsko — Mazurski uznat, iz uchwalone
Studium nie jest zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa (Rozstrzygnigcie
Nadzorcze Nr PN.4131.152.2016 Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dnia
24 maja 2016 r.).

Na podstawie wyze] wymienionej ustawy obowigzkowa zawartos¢ studium
ulegta znaczacym zmianom, ktore wzmacniajg role tego dokumentu
w procesie planowania przestrzennego. Wprowadzenie m.in. wymogu oparcia sie
w procesach planistycznych na wieloletniej prognozie finansowej, prognozach
demograficznych oraz bilansie terendw przeznaczonych pod zabudowe umozliwia
doktadniejsze okreslenie wizji i celow rozwoju przestrzennego uwzgledniajac realne

potrzeby i mozliwosci gminy.

W zwigzku z powyZzszym zapisy Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lidzbark uchwalone na podstawie
uchwaty Nr XVI1/159/16 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia 25 Kwietnia 2016 r. sg
obecnie aktualizowane ¢ wyzej wymienione zmiany w przepisach prawa, ckreslajgce

elementy obligatoryjnie ujmowane w studium.




4. Analiza aktualnos$ci zapiséw miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z Ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. /78
z pozn. zm.) stanowi akt prawa miejscowego, okreslajacy przeznaczenie, warunki
zagospodarowania i zabudowy terenu, a takZe rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego. Plan miejscowy stanowi podstawe planowania przestrzennego w gminie,
ustanawia przepisy powszechnie obowigzujgce na danym terenie, bedace podstawg
wydawania decyzji administracyjnych (w przeciwienstwie do studium, ktére wyraza
jedynie polityke przestrzenng gminy). W planie miejscowym dokonuje sie réwniez
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Na terenie miasta i gminy Lidzbark uchwalonych zostate 19 miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym 13 sporzadzonych na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym oraz 6 na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Granice obowigzujgcych plandw zostaty przedstawione na zataczniku

graficznym do niniejszej analizy.

Tabela 1. Obowigzujgce migjscowe plany zagospodarowania pirzestrzennego

Lp. | Uchwatla Przedmiot ustalen planu

1. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogolnego produkcyjne i ustugowe,

Uchwata Nr XXI1/145/96 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia 30 grudnia

mieszkanioweg

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu o , o
SP y miej gop gdinego jednorodzinne)

zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark w miejscowosci Ciborz

3. 1996 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego

zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark ustugowej, zabudowy

produkcyjnej

Uchwata Nr XXV1I/197/97 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia 24 lipca 1987

Uchwata Nr XIX/120/96 Rady Miejskie] w Lidzbarku z dnia 30 lipca 1996 r. | Miasto Lidzbark — tereny

zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbarka infrastruktura techniczna

1996 r Gmina — tereny zabudowy

C . . . Gmina ~ tereny zabudowy
Uchwata Nr XXI1/146/96 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia 30 grudnia mieszkaniowej, zabudowy

4 r. w sprawie uchwalenia zmiany migjscowega planu ogdinego Gmina ~ tereny zabudowy

zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark w miejscowosci Nowy | letniskowej
Zielun (przeznaczenie terenu pod budownictwo letniskowe




Uchwata Nr XXVII/198/97 Rady Miejskig] w Lidzbarku z dnia 24 lipca 1997
r. w sprawie uchwalenia zmiany migjscowego planu ogéinego

Miasto Lidzbark — tereny

5. : : . ustug handlowych
zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbarka, w obszarze ]
oznaczonym symboiem B 32 RPU | budowalnych (tartak)
Uchwata Nr XXVI/129/97 Rady Migjskiej w Lidzbarku z dnia 24 lipca 1897
6 r. W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu cgoéinego Miasto Lidzbark - tereny
| zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbarka, w obszarze ustug turystyki
oznaczonym symbolem A 48 ZP
Uchwata Nr XXVII/196/97 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia 24 lipca 1997
r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdinego e .
7. | zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark w miejscowosci azégast o?c? Qt:ilysg piska
Ciechandwko (przeznaczenie terenu pod budoweg wysypiska nieczystosci y y
statych '
Uchwata Nr XXVII1/200/97 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia 16 wrzesnia
8 1997 r. w sprawie uchwalenia zmiany migjscowego planu ogélnego Gmina — tereny ustug
| zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark w mieiscowosci turystyki
Ciechanowko (dziatki nr: 1981200
Uchwata Nr XXX1/233/97 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia 23 grudnia
9 1997 r. w sprawie uchwalenia zmiany misjscowego planu Gmina - tereny zabudowy
" | zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark w miejscowosci letniskowej
Tarczyny (przeznaczenie terenu pod budownictwo letniskowe};
Uchwata Nr IX/169/99 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia 28 kwietnia 1999 L
10 |V sprawie uchwalenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania ﬁggzianﬁiﬁgyizabudowy
" | przestrzennego gminy Lidzbark w granicach dziatki nr 7/6 w miejscowosci d <
Wiewsk gospodarcze)
Uchwata Nr XI11/111/99 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia 10 listopada
11 1999 r. w sprawie zmiany migjscowego planu ogdlnego Miasto Lidzbark — tereny
" | zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbarka w obszarach produkeyjne
oznaczonych symbolami: A3g ZP i Ad2 MN
Uchwala Nr XVI11/153/2000 Rady Migjskiej w Lidzbarku z dnia 23 marca . . _
2000 r. w sprawie uchwalenia zmiany migjscowego planu Miasto lezbgrk tereny
12, . . . zabudowy mieszkaniowo -
zagospodarowania przestrzennago miasta Lidzbarka w cbszarze ushugowei
oznaczonym w planie symbolem A7MWu gowel
Uchwata Nr XXVIII/253/2001 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia 7 czerwca | Gmina — tereny zabudowy
13 2001 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego mieszkaniowej
" | zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark we wsi Cibérz (dziatki | jednorodzinnej, ustugowej
nr 2/17); i ustugowo - produkcyjnej
Uchwala Nr [X/67/07 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia 28 czerwca Miasto Lidzbark - tereny
2007 r. w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania zabudowy mieszkaniowe;
14. | przestrzennego terenu dziaiek Nr. 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8/1, 8/2, 8/3, 8/4, 8/5, jednorodzinnej, tereny
8/6, 8/7, 8/8, 8/9, 8/10, 8/11, 8/12, 9, 10, 11, 12, 13 obreb 1 Lidzbark, ul. zabudowy ustugowej,
Chopina zielen parkowa
Uchwata Nr XX1/154/08 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia 25 lipca 2008 r. | Miasto Lidzbark - tereny
15. | w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania ustug, parkingu i zielent
przestrzennego miasta Lidzbark w obrebie geodezyjnym 4 urzadzonegj
Uchwata Nr XX/150/08 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia 26 czerwca ,
. AR ) Gmina - tereny zabudowy
16. 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania mieszkaniowe;

przestrzennego terenu dziatek Nr; 241/1, 241/2 1 241/3 obreb Jamielnik,
gmina Lidzbark

jednorodzinnej




Gmina — tereny zabudowy
Uchwata Nr XXI/155/08 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia 25 lipca 2008 r. | mieszkaniowej

17. | w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania jednorodzinnej , ustug
przestrzennego gminy Lidzbark w obrebie Ciechandwko turystyki, zieleni
urzgdzonej

Uchwata Nr XXI/156/08 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia 25 lipca 2008 .,
18. | w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lidzbark w obrebie geodezyjnym Klonowo

Gmina — tereny zabudowy
produkeyjnej i ustugows;

Uchwata Nr XXIX/226/09 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia 30 kwietnia
19. | 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lidzbark w obrabie geodezyjnym Cibérz

Gmina — obszari teren
gérniczy

Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie materialow nalezacych do Grminy

Na terenie miasta obowigzuje 7 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére obejmujg swymi ustaleniami ok. 10% obszaru miasta. Tereny
wiejskie pokryte sg planami miejscowymi jednie w ok. 1%.

Ustalenia wigkszoéci wyzej wymienionych plandw mozna uznaé za
nieaktuaine wzgledem przepiséw planowania przestrzennego, gdyz zostaly
opracowane zgodnie 2z nieobowiazujgca juz ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994 roku. Pomimo dezaktualizacji przepiséw prawa, ha podstawie
ktérych plany te zostaty sporzadzone, nie stwierdzono koniecznosci ich aktualizacji
z uwagi na przyjete funkcje i zasady zagospodarowania, w oparciu o ktére mozliwa

jest realizacja zatozonych w planach inwestycji.

Tabela 2. Sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Lp. | Uchwala intencyjna

Uchwata Nr XVI/121/08 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia 14 lutego 2008 r. w sprawie przystgpienia do
1 sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek Nr: 2, 3, 4, 5,

' 8,7, 8/1, 8/2, B/3, 8/4, 8/5, 8/6, 8/7, 8/8, 8/9, 8/10, 8/11, 8/12, 9, 10, 11, 12, 13, obreb 1 Lidzbark, ul.
Chopina

Uchwala nr XVI1/142/12 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie przystapienia
2. do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Kigipiny, gmina Lidzbark

Uchwata nr X\V1i/143/12 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie przystapienia
3, do sporzadzenia miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Dworzec Glowny i ul. Dziatdowskiej w Lidzbarku.

Uchwaia nr XI1/112/15 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia 28 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia
4, do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyinym
Jamielnik oraz Klonowo, gmina Lidzbark

Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie materialdw nalezacych do Giminy




Obecnie trwajg prace nad czterema nowymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Jeden 2z nich dotyczy zmiany czesci
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miasta w rejonie ul. Chopina, przyjetego uchwatg Nr IX/67/07 z dnia 28 czerwca
2007 r. Wyzej] wymieniona zmiana ma na celu dostosowanie ustalert planu do
obowigzujacych przepiséw prawnych, fizjografii terenu oraz aktualnych potrzeb
inwestycyjnych witascicieli gruntow.

Pozostate, sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
majg na celu uporzadkowanie zasad zagospodarowania terenéw, o duzym
potencjate rozwoju zabudowy:

= letniskowej i mieszkaniowej w sasiedztwie Jeziora Kietpinskiego;
= mMmieszkaniowej w Jamielniku — obszar graniczacy z potudniowa granicg miasta;,
= produkcyjnej i ustugowej — obszar przylegty do wschodniej czesci miasta, przez

ktéry przebiega nowo wybudowana obwodnica.

Whnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscoweqgo

W latach 2011 — 2015 nie wplynat do gminy Zzaden wniosek w sprawie
sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Sytuacja ta moze wynikaé m.in. z dtugiego okresu opracowywania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark.
Uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium podjeto dnia 26

kwietnia 2012 r., a prace nad dokumentem nie zostaty jeszcze zakonczone.




5. Zainteresowanie inwestycyjne - analiza wydanych decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
wydanych pozwolen na budowe

Analize ruchu budowalnego na terenie miasta i gminy Lidzbark sporzgdzono
na podstawie rejestrow wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji lokalizacji
celu publicznego oraz rejestru pozwolen na budowe. Decyzje odmowne oraz
dotyczace rozbiorki zostaty wylaczone z analizy. Jako inwestycje inne Zzostaly
okreslone zmiany decyzji, przeniesienia oraz remonty istniejgcej zabudowy. Analiza

wyzej wymienionych decyzji pozwala ocenié¢ zainteresowanie inwestycyjne na terenie
gminy.

Decyzje o warunkach zabudowy

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.), w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W tabeli ponizej przedstawiono liczbe decyzji o warunkach zabudowy
wydanych w latach 2011 - 2015 z podziatem na rodzaj inwestycji.

Tabela 3. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2011 - 2015

Zabudowa 46 19 35 17 32 149 | 62,61
migeszkaniowa
Zabudowa
Zagrodowa 17 8 9 14 5 53 2227
Zabudowa
ustugowa 3 1 3 4 5] 17 7,14
Zabudowa
produkeyjna i) 0 5 6 1 12 5,04
i magazynowa
Zabudowa 0 0 3 1 3 7
_ rekreacyina

Si[dlugEe

Zrddfo: Opracowanie wiasne na podstawie materiatéw nalezacych do Gminy
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W okresie 2011 - 2015 w gminie Lidzbark wydano tgcznie 431 decyzji
o warunkach zabudowy. W analizowanym okresie najwiecej decyzji wydano w 2011

roku — 110 decyzji, najmniej natomiast w roku 2012 -- 60 decyzji.

Wykres 1. Decyzje o warunkach zabudowy dotyczgce nowej zabudowy
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie materiatdw nalezgcych do Gminy

Na przestrzeni analizowanych ostatnich pieciu lat najwiecej decyzji
o warunkach zabudowy, nie liczac tych sklasyfikowanych jako decyzje inne, wydano
dla zabudowy mieszkaniowej — 149 decyzji. Struktura decyzji wydanych na te cele
ksztattowata sie nierébwnomiernie — w 2011 roku wydanych 46 decyzji, po czym
w roku 2012 nastagpit spadek do 19 decyzji, w latach kolejnych obserwujemy
podobne zjawisko — na przemian wzrost zainteresowania i gwattowny spadek.

Dla zabudowy zagrodowej w latach 2011 — 2015 wydano gcznie 53 decyzje,
ktére dotyczyly gtownie budowy budynkow gospodarczych i inwentarskich, a takze
silosdw zbozowych. Liczba decyzji dla zabudowy ustugowej wydanych w latach 2011
- 2014 ksztattowata sie na poziomie 1 — 4 decyzje w roku. W roku 2015 ich liczba
wzrosta do 6 decyzji.

W roku 2011 i 2012 nie wydano zadnej decyzji dla zabudowy produkcyjne]

i magazynowej oraz dla zabudowy rekreacyjnej. W kolejnych latach wydano tgcznie
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12 decyzji dla zabudowy produkcyjnej i magazynowej oraz 7 dla zabudowy
rekreacyjnej. Decyzje dla zabudowy produkcyjnej i magazynowe] dotyczyty
rozbudowy istniejacych zaktaddw produkeyjnych.

Wykres 2. Struktura decyzji wydanych dla obszaru miasta w latach 2011 - 2015

m Zabtidowa mieszkaniow.

! « zabudowa 7agrodowa

= Zabudowa uslugowa
= Zabudowa produkcyjna |
magaynowa

a Zabudowa rekreacyina’

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie materiatow nalezgcych do Gminy

Na terenie miasta najwiecej decyzji wydano dla zabudowy mieszkaniowej, ich
udziat w catkowitej liczbie decyzji wydanych dla nowej zabudowy wynosi ’az 70%.
Nastepnie najwiekszym zainteresowaniem charakteryzowata sie zabudowa ustugowa
(ok. 19). Najmniej decyzji wydano dla zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy
zagrodowej, ich udziat w catkowitej liczbie wydanych decyzji ksztattowat sie na

rownym poziomie i osiagnat wartos¢ 3,13 %.
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Wykres 3. Struktura decyzji wydanych dla obszaru wigjskiego w latach 2011 - 2015

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie materiatow nalezgcych do Gminy

Struktura wydanych decyzji dla nowej zabudowy, dla obszaru wiejskiego
gminy Lidzbark zdecydowanie rézni sie od struktury charakteryzujgcej obszar miasta.
Na terenach wigjskich, podobnie jak dla obszaru miasta, najwiecej decyzji wydano
dla zabudowy mieszkaniowe] (ok. 60%), jednakze udziat wydanych decyzji
dotyczacych zabudowy zagrodowej w catkowitej liczbie wydanych decyzji wyniost

zdecydowanie wiecej niz dla ohszaru miasta, bowiem az ok. 30%.

Ponadto zainteresowanie zabudowag ustugowa na terenach wiegjskich byto
znacznie mniejsze niz na terenie miasta, udziat wydanych decyzji na te cele stanowit
jedynie ok. 3% wszystkich decyzji. Udziat decyzji dla zabudowy produkcyjnej i
rekreacyjnej wyniost odpowiednio ok. 6% i 2 % wszystkich wydanych decyzji.
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Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycii celu publicznego

Liczbe decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych
na terenie miasta i gminy Lidzbark w latach 2011 - 2015 przedstawia tabela ponize;.

Tabela 4. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
wydane w fatach 2011 - 2015

2011 12
2012 9
2013 12
2014 9
2015 21

Zrédio: Opracowanie wdasne na podstawie matetiatow nalezgcych do Gminy

W latach 2011 - 2015 na terenie miasta i gminy Lidzbark wydano tgcznie 63
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktére dotyczyty przede
wszystkim budowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej i sieci wodociggowej,
remontdw drég i infrastruktury towarzyszacej, a takze modernizacji obiekiow
uzytecznosci publicznej. Najwiecej decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
wydano w roku 2015 — 21 decyzji, najmniej w roku 2012 i 2014 — 9 decyzji w roku.

W roku 2015 wydano dwie decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu wojewodzkim, ktére dotyczyty budowy drogi serwisowej

oraz budowy drogi wewnetrznej wraz z budowa zjazdu z drogi wojewddzkiej nr 544,

W latach 2011 — 2015 nie wydano zadnej decyzji ¢ ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych.
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Decyzje cdmowne

W ponizszej tabeli przedstawiono inwestycje, dla ktérych odmowiono wydania
warunkéw zabudowy w latach 2011 — 2015.

Tabela 5. Decyzje odmowne wydane w latach 2011 - 2015

2011 Lidzbark, obrgh 3 budowa stawu wodnego
Jamielnik budowa elektrowni fotowoltaicznej
lelen budowa budynku gospodarczego
Stu budowa chlewni scidtkowe] i garazu na maszyny
P i sprzat rolniczy
2014 nadbudowa czesci poddasza budynku mieszkalnego
Ciborz wieloradzinnego i adaptacja pomieszczenia czesci
strychu na cele mieszk.
Stup budowa elektrowni wiatrowej o mocy do 3MW

zmiana sposobu uzytkowania budynku gospodarczego
na budynek mieszkatny
rozbudowa chlewni bezsciotkowej o obsadzie
do 39,95 DJ
zmiana sposobu uzytkowania budynku letniskowego
na budynek mieszkalny
2015 Lidzbark, obreb 4 zZmiana sposobu uzytkowania Pudynku gospodarczego
na budynek mieszkalny
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
Lidzbark, obrgb 3 miejscu przeznaczonym do rozbidrki istniejacego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego

Lidzbark, obreb 4

Lidzbark, abreb 4

Tarczyny

Zrédfo: Opracowarnie wiasne na podstawie materiatow nalezacych do Gminy

W latach 2011 - 2015 na terenie gminy Lidzbark wydano tacznie 11 decyzji
odmawiajgcych ustalenia warunkéw zabudowy. W roku 2011 wydano tylko jedna
decyzje odmowng, natomiast w kolejnych dwéch latach nie wydano zadnej tego typu
decyzji. Najwiecej decyzji odmownych wydano w 2014 roku — 6 decyzji, a w roku

2015 odmowiono ustalenia warunkdéw zabudowy dla 4 wnioskowanych inwestycji.

Analizowane decyzje dotyczyly gtownie odmowy ustalenia warunkow

zabudowy dla inwestycji na terenie miasta.
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Pozwolenia na budowe

Ostatecznym etapem procesu uzyskania zgody na realizacje inwestycji budowalnej
jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Tabela ponizej przedstawia liczbe pozwolen na budowe wydanych na ferenie miasta
i gminy Lidzbark w latach 2011 - 2015, z podziatem na rodzaj inwestycji.

Tabela 6. Pozwolenia na budowe wydane w latach 2011 - 2015

Zabudowa
mieszkaniowa
Zabudowa

zagrodowa 3 9 10 11 9 42 21,32
Zabudowa
ustugowa
Zabudowa
produkcyjna 1 1 0 3 1 8 3,05
i magazynowa

Zabudowa
rekreacyjna 6 0 1 3 1 13 6,60

31 28 20 21 19 119 60,41

3 1 2 & 5 17 8,63

Infrastruktura

Zradfo; Opracowanic wiasne na podstawie materialdw nalezacych do Gminy

W analizowanym okresie wydano tgcznie 658 pozwolen na budowe. Najwiecej
w roku 2012 — 144 pozwolen, najmniej natomiast w roku 2014 — 107 pozwolen.
Ponad 50% wszystkich pozwolen wydano w celach rozbudowy, dobudowy oraz
nadbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych. Lokalizacja nowej zabudowy
rowniez dotyczyta gtownie zabudowy mieszkaniowe;.

Warto zwrdci¢ uwage, iz ok. 20% wszystkich wydanych pozwolen stanowity

pozwolenia dotyczace budowy i rozbudowy wewnetrznych sieci infrastruktury
technicznej.
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Wykres 4. Pozwolenia na budowe wydane w latach 2011 - 2015
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Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie materialow nalezacych do Gminy

Struktura przestrzenna wydanych decyzjii ¢ warunkach zabudowy oraz

wydanych pozwolen na budowe

Z zatacznika graficzhego do niniejszej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym wynika, iz struktura przestrzenna wydawanych decyzji charakteryzuje
sie rozproszeniem. Potnocna, potudniowo — wschodnia oraz centralna cze$é gminy
(obejmujaca teren miasta) charakteryzujg sie jednak wiekszym zainteresowaniem
inwestycyjnym niz tereny potozone w zachodniej i potudniowo - zachodniej czesci
gminy. Wynika to przede wszystkim ze struktury uzytkowania gruntow, ktora dzieli
gmine na dwie czesci: pdtnocng, na obszarze ktdrej przewazajg tereny rolnicze oraz
potudniowa, charakteryzujaca sie duzym udziatem lasow.

Warto rdwniez zwrdcié uwage na rozwd] zabudowy mieszkaniowej
w Jamielniku na terenach przylegajacych do potudniowej czesci obszaru miasta.
Zabudowa rekreacyjna lokalizowana jest gownie w sgsiedztwie Jeziora
Kietpinskiego.
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6. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Lidzbark

Jedno z gtdwnych narzedzi w ksztattowaniu tadu przestrzennego w gminie
Lidzbark stanowig decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Jak wynika z analizy wyzej wymienianych decyzji, w ostatnich
pieciu latach, rozwéj gminy Lidzbark wigzat sie gtéwnie z lokalizacjg nowej zabudowy

mieszkaniowej. Inwestycje celu publicznego dotyczyty gtdwnie rozbudowy linii

Ponizsze tabele przedstawiaja zmiany w strukturze uzytkowania gruntéow
w gminie Lidzbark na przestrzeni lat 2012 - 2015, odpowiednio dla obszaru miasta

i obszaréw wiejskich.

Tabela 7. Strukiura uzytkowania gruntéw na terenie miasta

Uzytki rolne 224 39,44 220 38,73 212 37,32 197 34,68

Grunty lesne
oraz
zadrzewione
i zakrzewione

91 16,02 92 16,2 95 16,73 94 16,55

Grunty
zabudowane 193 33,98 196 34,51 201 35,39 217 38,2
i zurbanizowane

Grunty pod
wodami 56 | 986 56 |98 | 56 |98 | 56 [986
Nieuzytki 4 0,70 4 0,70 4 070 4 0.70

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie materiafow natezacych do Gminy
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Tabela 8. Siruktura uzytkowania gruntdw na terenie gminy

T Uzytkirolne | 11373 | 4564| 11355 |4557| 11283 |4528| 11151 |44.75)

Grunty lesne
oraz
zadrzewione
i zakrzewione

12239 {4911 12259 |49,19| 12326 (4946 12441 49,92

Grunty
zabudowane
i
zurbanizowane

488 1,96 487 1,95 495 1,99 515 2,07

ng‘égrﬂ?c’ 308 |124| 308 |124| 308 |124| 308 |124

Nieuzytki 503 | 202 | 503 |202| 504 |202] 501 |z01

Tereny rézne 3 0,01 2 0,01 2 0,01 2 0,01
Uzytki

ekologiczne

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie materiatow nalezgcych do Gminy

Na przestrzeni analizowanych lat zachodzity niewielkie zmiany w strukturze
uzytkowania gruntéw. Uwarunkowania przyrodnicze gminy (duze udziat laséw)
wptywajg na koncentracje nowej zabudowy giéwnie w centralnej i potnocnej czesci

gminy. Rozwoj ustug, produkcji i przemystu opiera sie gtownie o istniejgce obszary
Zainwestowane.

Rozwdj sieci drogowej

W ostatnich latach na terenie gminy zauwazainy jest znaczny rozwdj
w zakresie infrastruktury drogowej. Najwiekszg szanse dla rozwoju gospodarczego
gminy Lidzbark, a nawet powiatu dziatdowskiego stanowi zrealizowana w roku 2015
inwestycja polegajgca na rozbudowie drogi wojewodzkiej nr 544 na odcinku Lidzbark
- Dziatdowo z obejéciem na terenie Lidzbarka. Nowo wybudowana obwodnica oraz
most na rzece Wel zwigkszyly atrakcyjno$¢ inwestycyjng Lidzbarka, zwtaszcza
terendw potozonych przy ul. Jelenskiej, kidre wczesniej byly niedostepne dla
potencjainych inwestorow. Powstanie obwodnicy moze przyczyni¢ sie rowniez do

rozkwitu juz istniejacej infrastruktury turystycznej Lidzbarka.
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7. Wnioski oraz przyszla polityka przestrzenna miasta i gminy .
Lidzbark

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Lidzbark wymaga aktualizacji w zakresie obecnie obowigzujacych przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.
778 z pbéin. zm.), gtdwnie uzupemienia o elementy obligatoryjnie ujmowane
w studium, ktdre okresla ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U.
z2015r. poz. 1777).

Gtowne narzedzie planowania przestrzennego miasta i gminy Lidzbark
stanowig decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktdrych

struktura przestrzenna charakteryzuje sie rozproszeniem.

Obszar miasta pokryty jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w ok. 10%, natomiast obszar wiejski jedynie w ok. 1%. W trakcie
opracowania sg cztery plany miejscowe. Jeden z nich dotyczy zmiany czesci
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miasta w rejonie ul. Chopina, przyjetego uchwatg Nr IX/67/07 z dnia 28 czerwca
2007 r. Wyze] wymieniona zmiana ma na celu dostosowanie ustalen planu do
obowiazujgcych przepiséw prawnych, fizjografii terenu oraz aktualnych potrzeb
inwestycyjnych ~ wiascicieli  gruntéw. Pozostate trzy miejscowe  plany
zagospodarowania przéstrzennego maja na celu uporzadkowanie zasad
zagospodarowania terendw, o duzym potencjale rozwoju zabudowy, w tym terendw
w sasiedztwie nowo powstalej obwodnicy. Zwazywszy na powyzisze, decyzje
0 podjgciu dziatarr zwigzanych z opracowaniem plandéw dla wyzej wymienionych

obszardw uznaje sie za zasadne.

W celu zbudowania polityki przestrzennej, kitéra bedzie odpowiednio
zorganizowana, spgjna i skierowana na zréwnowazony rozwoj, warto zastanowié sie
nad sporzadzeniem w przysziosci planéw miejscowych dla terendw rozwoju funkcji
rekreacyjnej wokot jezior, terendw rozwoju funkcji produkeyjnej, a takze dla terenow,
gdzie zainteresowanie zwiazane z inwestycjami polegajacymi na budowie budynkéw
mieszkalnych jest najwieksze.

Obranie takich dziatan pozwolitoby na skoncentrowanie zabudowy na

obszarach, gdzie istniejgca infrastruktura techniczna jest wystarczajaca dla tego typu
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inwestycji oraz umozliwitoby skoordynowany i bezkonfliktowy rozwdj funkcji
mieszkaniowej i funkcji rekreacyjnej z funkcjg ustugowg czy produkcyjng. Ponadto
odpowiednio zaplanowane zagospodarowanie obszaréw atrakcyjnych przyrodniczo

pozwoli najefektywniej wykorzystaé potencjat turystyczny gminy.

8. Program dzialan

Na podstawie przeprowadzoneg] analizy dokumentéow planistycznych, ruchu
budowlanego, zainteresowania inwestycyjnego, a takze zaistniatych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, na terenie miasta i gminy Lidzbark okreslono
wieloletni program dziatan, ktory przedstawia tabela ponize,.

Tabela 9. Program dziatan

. Przedziat
Zadanie Zakres czasowy
Zadanie Ukonczenie aktualizacgji zmiany studium uwarunkowan

1 | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta 2016

i gminy Lidzbark

Zadanie Ukoriczenie sporzadzanych migjscowych plandw 2017

2 zagospodarowania przestrzennego

Sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania

Zadanie przestrzennego dla terendw rozwoju funkgji turystycznej do 2025

3 i rekreacyjnej, funkcji mieszkaniowej oraz funkcji

produkcyjnej

Za nadrzedne zadanie w procesie budowania przysziej polityki przestrzennej
miasta i gminy Lidzbark uznano ukorficzenie aktualizacji zmiany studium
uwarunkowan | Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lidzbark w celu dostosowania dokumentu do obowigzujacych przepiséw prawa.
Nastepnie zaproponowano ukorczenie sporzadzanych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego stanowiacych podstawe do uporzadkowania
zasad zagospodarowania terendw, na ktérych przewiduje sie rozwoj zabudowy.
Po czym zaproponowano opracowanie planow dia terendéw potencjalnego rozwoju
funkcji turystycznej i rekreacyjnej wokdt jezior, funkcji mieszkaniowej oraz funkcji
produkcyine] w sgsiedztwie nowo wybudowanej obwodnicy.

Prowadzenie polityki przestrzennej zgodnie z wieloletnim programem dziatan
umozliwi kreowanie spoéjnego, kompleksowego oraz skoordynowanego rozwoju
gminy.
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