Lidzbark, dnia 12 czerwca 2024 r.

BiGK.6730.55.2023

DECYZJA NR 68/2024
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust 4 art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1,
art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2023.977) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz.U.2024.572));

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 11 maja 2023 r. (data wptywu do urzgdu: 24 maja 2023 r.), ztozonego przez
Pana Radostawa Chojnackiego, zam. Nick 31, 13-230 Lidzbark, w sprawie o ustalenie warunkow zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie dwoch budynkow inwentarskich przeznaczonych do chowu tucznikow
(w kazdym budynku 123,06 DJP) wraz z infrastrukturg towarzyszaca na czesci dziatki nr 96, potozonej
w obrgbie ewidencyjnym Nick, gmina Lidzbark;

po uzgodnieniu z:

1. Marszalkiem Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego - wlasciwym organem administracji
geologicznej — w odniesieniu do udokumentowanych z16z kopalin i wod podziemnych — tzw. ,,milczaca
zgoda”,

2. Starosta Powiatu Dzialdowskiego — organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych —
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami — tzw. ,,milczaca zgoda”,

3. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Ciechanowie — organem
wilasciwym w sprawach melioracji wodnych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele
rolne w rozumieniu przepisoOw o gospodarce nieruchomo$ciami — tzw. ,,milczaca zgoda”,

ustalam warunki zabudowy
dla Pana Radostawa Chojnackiego,
zam. Nick 31,
13-230 Lidzbark,

dla inwestycji polegajacej na budowie dwéch budynkéw inwentarskich przeznaczonych do chowu
tucznikéw (w kazdym budynku 123,06 DJP) wraz z infrastruktura towarzyszaca na czesci dzialki
nr 96, polozonej w obrebie ewidencyjnym Nick, gmina Lidzbark, okreslonej na zataczniku graficznym
stanowigcym integralng czg$¢ niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy:
— budowa dwodch budynkéw inwentarskich wraz z infrastrukturg towarzyszaca (4 silosy zbozowe,
zbiornik bezodptywowy na $cieki bytowe) — w projektowanej zabudowie zagrodowe;.

2. Ustalenia i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania fadu przestrzennego:
- dopuszcza si¢ budowe dwoch budynkow inwentarskich do chowu tucznikow, o nastepujacych
parametrach kazdego z nich:
e maksymalna powierzchnia zabudowy — do 1111,85 m?,
e maksymalna obsada — 879 sztuk tucznikéw (123,06 DJP) w systemie bezsciotkowym,
e maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — do 12,9 m (za elewacj¢ frontowa przyjmuje si¢
ptaszczyzne budynku zwrdcong do drogi, z ktérej odbywa si¢ gtdéwny wjazd lub wejscie),
e maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki — do 5,0 m,
maksymalna wysokos¢ gtownej kalenicy — do 8,0 m,
e dach — dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, dopuszcza si¢ dach ptaski
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— dopuszcza si¢ budowe 4 silosow zbozowych (po 2 przy kazdym budynku), o nast¢pujgcych
parametrach kazdego z nich:
e tadownos¢ — ok. 26,7 Mg,
e wysokos¢ —do 15,0 m,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — pozostawi¢ co najmniej 40%
powierzchni terenu inwestycji jako powierzchni biologicznie czynnej,

— nieprzekraczalna linia zabudowy - w odlegtosci 6,0 m od granicy wnioskowanej czgsci dziatki z
droga wewngtrzng (dziatka nr 94), zgodnie z zalgcznikiem graficznym,

— obiekty i ich lokalizacja winny spelmia¢ wymogi zawarte w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.Dz.U.2022.1225.),

- projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepisow szczegdlnych;

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoélczesne;j:

— planowane przedsigwzigcie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko — dla planowanej inwestycji zostata wydana przez Burmistrza Lidzbarka
decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 24 lutego 2022 r., znak sprawy
Gi0S.6220.10.2021 ustalajaca $rodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego
na budowie dwoch budynkéw inwentarskich przeznaczonych do chowu 879 sztuk tucznikow
w kazdym budynku (123,06 DJP), tj. facznie 1758 tucznikéw o wadze powyzej 110 kg (246,12 DJP)
w systemie bezs$ciotkowym, rusztowym wraz z infrastruktura towarzyszaca (4 silosy paszowe,
zbiornik bezodptywowy na Scieki bytowe) na dzialce o nr ewidencyjnym 96, obrgb Nick, gmina
Lidzbark,

— wnioskowany teren zlokalizowany jest na terenie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 214
Dzialdowo, w zwigzku z tym decyzje¢ uzgadnia si¢ z Marszatkiem Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego,

— obszar planowanej inwestycji nie jest zlokalizowany na terenie objetym forma ochrony zabytkow,
o ktorej mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t.j.Dz.U.2022.840),

— obszar planowanej inwestycji nie jest zlokalizowany na terenie obj¢tym forma ochrony przyrody,
o ktéorej mowa w art. 6. ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj.Dz.U.2022.916 ze zm.),

— planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sasiednich,

- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu,

— nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu
(nie dotyczy robdt niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektow
budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne,

- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczego6lnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkéw wodnych,

— przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztatcanie elementow
przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja
przedmiotowej inwestycji,

— jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjac¢ dziatania majgce na celu
naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegodlnosci przez kompensacj¢ przyrodnicza

- w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sg zobowigzane
zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢
1 niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe
Burmistrza Lidzbarka,

— przestrzega¢ innych warunkéw wynikajacych z przepisow szczegdlnych;

c) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
— przylacze do sieci elektrycznej — projektowane przytacze do sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
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- zaopatrzenie w wodeg — projektowane przylacze do sieci wodociggowej (awaryjnie pobor wod na
etapie eksploatacji przedsiewziecia prowadzi¢ z planowanego ujecia wody podziemnej (studni), przy
zastosowaniu urzadzen stuzacych do poboru wod podziemnych o wydajnosci eksploatacyjnej ujecia
nie wigkszej Qe = 5,0 m3/h, przy zasiegu leja depresji wynoszacego 33 m i depresji ok. 0,83 m,
ujmujacego czwartorzedowa warstwe wodonosng, w ramach zatwierdzonych zasobdw
dyspozycyjnych i eksploatacyjnych ww. ujgcia, a takze na warunkach uzyskanych w pozwoleniu
wodnoprawnym,

— odprowadzanie $ciekdw — dopuszcza si¢ korzystanie z bezodptywowego zbiornika na nieczystosci
ciekte, o pojemnosci ok. 2,0 m?, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— utylizacja Sciekow pozostatych — dopuszcza si¢ korzystanie z bezodptywowych zbiornikéw na Scieki
odzwierzece, (2 zbiorniki pod rusztami o pojemno$ci kazdego z nich ok. 1600 m?®), zgodnie
z przepisami odrebnymi,

— odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo w granicach terenu inwestycji,

— sposob gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w szczegblno$ci z ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz aktami prawa
miejscowego,

— dostep komunikacyjny do drogi publicznej — posredni dostep do drogi powiatowej nr 1294N (dziatka
nr 64) poprzez droge wewngtrzng (dziatka nr 94) oraz poprzez projektowany zjazd;

d) wymagania dotyczace ochrony interesow 0sob trzecich:
— nalezy zapewni¢ ochrong uzasadnionych interes6w 0sob trzecich:
o dostepu do drogi publicznej,
o mozliwo$ci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow
tacznoscei,
e dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
e przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,
e zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

— projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkow uzytkowania nieruchomosci, na ktorej
jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowac ucigzliwo$ci w zakresie emisji hatasu,
ucigzliwo$ci zapachowej, emisji spalin, bezpieczenstwa komunikacyjnego itp. dla terenow
sgsiednich, ucigzliwo$¢ powinna zamkngé si¢ w granicy dziatki, na ktorej bedzie realizowana
niniejsza inwestycja,

- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac¢ si¢ od dziatan, ktore zaktocatyby
korzystanie z nieruchomos$ci sasiednich ponad przecigtng miare, wynikajaca ze spoleczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych — art. 144 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.Dz.U.2023.1610 ze zm.),

— nalezy speli¢ wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcji,
bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska;

e) ochrona obiektoéw budowlanych na terenach gorniczych — nie dotyczy ze wzgledu na potozenie poza
terenami gorniczymi.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowigcej zalacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 24 maja 2023 r. Pan Radostaw Chojnacki, zam. Nick 31, 13-230 Lidzbark, zwrocit sie
z wnioskiem do Burmistrza Lidzbarka o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie dwoch budynkoéw inwentarskich przeznaczonych do chowu tucznikow (w kazdym budynku 123,06
DJP) wraz z infrastrukturg towarzyszaca na czesci dziatki nr 96, potozonej w obrebie ewidencyjnym Nick,
gmina Lidzbark.

Burmistrz Lidzbarka postanowieniem z dnia 10 lipca 2023r. zawiesit postgpowanie administracyjne
w przedmiotowe] sprawie, gdyz dziatka , ktorej dotyczy wniosek o ustalenie warunkow zabudowy potozona
jest na obszarze objetym uchwala nr V/42/18 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia 28 grudnia 2018r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w potudniowo-
wschodniej czesci gminy Lidzbark — obszar A.
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Na powyzsze postanowienie Pan Radostaw Chojnacki w dniu 17 lipca 2023r. wniost odwotanie do
Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Olsztynie. Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Olsztynie
postanowieniem z dnia 19 wrzesnia 2023r., znak SKO.73.368.2023 rozstrzygnelo uchyli¢ zaskarzone
postanowienie. Postanowieniem z dnia 20 pazdziernika 2023r. ponownie zawieszono postgpowanie
podtrzymujac uzasadnienie.

3 kwietnia 2024r. Burmistrz Lidzbarka podjat postepowanie w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwoch budynkéw inwentarskich przeznaczonych do chowu
tucznikéw (w kazdym budynku 123,06 DJP) wraz z infrastrukturg towarzyszaca na cze$ci dziatki nr 96,
obreb Nick, gmina Lidzbark. Podjecie postepowania nastgpito z uwagi na reform¢ systemu planowania
przestrzennego wprowadzong ustawg z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.2023.1688), z ktérej wynika
obowigzek zastgpienia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego planem
og6lnym do dnia 31.12.2025r. Z uwagi na powyzsze priorytetem bedzie uchwalenie planu ogdlnego, a
sporzadzanie planow miejscowych nastapi po jego uchwaleniu, dlatego nalezalo podja¢ zawieszone
postepowanie.

Whnioskowany teren znajduje si¢ na obszarze, na ktorym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z powyzszym wydanie warunkéw zabudowy nastgpuje
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Analiza, zawierajgca cze$¢ tekstowa i1 graficzng, przeprowadzona zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowe;j
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U.2003.164.1588 ze zm.) doprowadzita do wnioskow zawartych w niniejszej decyzji.

Sporzadzenie decyzji powierza si¢ osobie posiadajacej kwalifikacje do projektowania
w planowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o warunkach zabudowy przygotowala mgr Malgorzata
Romanowska uprawniona do projektowania w planowaniu przestrzennym na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977).
Nadzér nad zespotem projektowym sprawuje mgr Lukasz Piskurewicz,, posiadajacy kwalifikacje do
projektowania w planowaniu przestrzennym na podstawie art. 5 pkt 3 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) uzyskane na
podstawie Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow oraz inzynierow
budownictwa (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 551).

W zwiazku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyz;ji.

POUCZENIE

Przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy spetni¢ wymogi zawarte w ustawie z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z p6zn. zm.).

Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy jest pierwszym etapem w czynnosciach administracyjnych,
zmierzajacych do realizacji przysztej inwestycji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji inwestycji, okresla jedynie zasady
i warunki zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu o obowigzujace przepisy
w tym zakresie — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszelkie zagadnienia zwigzane ze spetlnieniem warunkéw, o jakich mowa w przepisach prawa
budowlanego rozstrzygane sa w odrgbnym postgpowaniu administracyjnym przez wlasciwy organ
administracji budowlanej.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci i uprawnien osob
trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do dysponowania nieruchomoscia przeznaczona na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja
0 ustaleniu warunkow zabudowy. Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat
pozwolenie na budowe, lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg
inne niz w wydanej decyzji.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni
od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi,
w drodze postanowienia, na ktore przyshuguje zazalenie, kare pienigzng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien
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zwloki. Do powyzszego terminu nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych w przepisach prawa
do dokonania okreslonych czynno$ci, okresdw zawieszenia postgpowania oraz okreséw opdznien
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Postepowanie w sprawie
wymierzenia kary pienigznej wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem
o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary. Zadanie wnosi
si¢ za posrednictwem organu wlasciwego do wydania decyzji w sprawie ustalenia warunkow zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Olsztynie, ul. Kajki 10/12, 10-547 Olsztyn, ktore nalezy wnie$¢ za posrednictwem Burmistrza Lidzbarka
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zataczniki:
1)  zalacznik graficzny nr 1 do decyzji — mapa w skali 1:1000,
2)  zalacznik tekstowy nr 2 do decyzji:

— analiza warunkow, zasad zagospodarowania terenu i zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji,

— analiza zabudowy 1 zagospodarowania terenu w zakresie warunkow wynikajacych z art. 61 ust. 1 - 5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Otrzymuja:

1. Pan Radostaw Chojnacki
Nick 31, 13-230 Lidzbark,

2. strony postepowania wedtug rozdzielnika
(w aktach sprawy)

3. ala
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