UCHWAEANR ....cccivue
RADY MIEJSKIE] W LIDZBARKU
ZDNIA .......coevinee T

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Dworzec Gtéwny i ul. Dziatdowskiej w Lidzbarku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2013 r. poz. 594, ze zm.), oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, ze zm.),
uchwaty Nr XVII/143/12 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia 26 kwietnia 2012 roku w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Dworzec Gtéwny i ul. Dziatdowskiej w Lidzbarku, po
stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lidzbark, uchwalonym uchwata Nr
.................. Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia ..................... roku, uchwala sie, co
nastepuje:

§1.
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Dworzec Gtdwny

i ul. Dziatdowskiej w Lidzbarku.

2. Integralng cze$cig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedgce obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenéw oznaczone numerem porzagdkowym i symbolem
literowym;

5) ciagi zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym;

6) Sciezki rowerowe;

7) drzewostan do zachowania;

8) granica strefy posredniej ochrony ujecia wody;

9) strefa lokalizacji linii elektroenergetycznej WN;

10) granica obszaru wskazanego do zalesienia po przebudowie linii
elektroenergetycznej SN;



11) linie wymiarowe.
4. Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. 3 s3 oznaczeniami informacyjnymi lub
wskazujgcymi stan prawny.

§2.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1
uchwaty;

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6Zn.
zm.);

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ cze$¢ graficzng planu stanowiaca
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi obowigzujgce na dzien realizacji inwestycji
okreslonych niniejsza uchwatg;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, o okre$lonym rodzaju
przeznaczenia, posiadajgca symbol i przypisane do niego ustalenia;

7) symbolu terenu - nalezy przez to rozumiel oznaczenie poszczegd6lnych
terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu;

8) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca podziat
obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong
na rysunku planu poza ktdéra nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym
linia ta nie dotyczy obiektow infrastruktury liniowej oraz obiektéw
zagospodarowania terenu takich jak parkingi, drogi wewnetrzne, obiekty
matej architektury itp.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy
interpretowac¢ zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich
Norm i przepis6w odrebnych.

§3.
Przeznaczenie terenow.
1. Ustala sie przeznaczenie teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) U/P - tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadéw i magazynow;
2) ZL - tereny laséw i dolesien;
3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
4) U - tereny zabudowy ustugowej;



5) KP - tereny komunikacji - parking;

6) KDG - teren publicznej drogi gtéwnej;

7) KDD - tereny publicznych drég dojazdowych;

8) G - tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo.

§4.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1.

10.

11.

Ustala sie realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu.
Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw na granicach z dziatkami sgsiednimi, z
wyjatkiem dobudowy do istniejacej Sciany budynku.
W terenach U/P, dopuszcza sie realizacje zabudowy towarzyszacej bramom
wjazdowym poza wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.
Ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terenow, z mozliwoscig lokalizacji obiektéw matej architektury.
Ustala sie wprowadzenie ogrodzen azurowych na granicach z terenami drég
publicznych.
Ustala sie wprowadzenie nasadzen wzdtuz wydzielonych dziatek budowlanych.
Ustala sie wprowadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym
zgodnie z rysunkiem planu.
Ustala sie realizacje drog wewnetrznych w szerokosci minimum 8,0 m.
Ustala sie realizacje drég wewnetrznych w poszczeg6lnych terenach jako
utwardzonych.
Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczonej symbolami
MN/U ustala sie maksymalnie 50% powierzchni ustugowej w stosunku do
powierzchni zabudowy.
Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

2) lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j.

§5.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.

2.

3.

4,

5.

Ustala sie zachowanie istniejacego drzewostanu w granicach terenu 24KDG
zgodnie z rysunkiem planu.

Dopuszcza sie nowe nasadzenia drzew w pasach drogowych pod warunkiem, zZe
nie koliduje to z parametrami drogi i infrastrukturg techniczna.

Ustala sie segregacje i zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z lokalnymi
przepisami oraz przepisami odrebnymi.

Ustala sie zalesienie czeSci terenu 14UP w granicach obszaru wskazanego do
zalesienia po przebudowie linii elektroenergetycznej SN zgodnie z rysunkiem
planu.

Ustala sie nakaz zachowania istniejacego drzewostanu wzdtuz ul. Dworcowej z
mozliwoscig jego uzupeinienia.



6. Teren potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
nr 214 — Zbiornik Dziatdowo z ustanowionymi obszarami ochrony.

§6.
Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej.
- nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala sie zagospodarowanie terendéw oznaczonych symbolami KDG, KDD i KP
jako ogdlnodostepnych obszaréw przestrzeni publiczne;j.
2. Dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu
drogowego i parkingow.

§8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw oznaczonej
symbolami 2U/P, 4U/P, 12U/P, 14U/P, 17U/P, 26U /P ustala sie:
1) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,2 - 0,8,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% dziatki
budowlanej,

3) minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) minimum 2 stanowiska na 6 zatrudnionych,

b) minimum 1 stanowisko ponizej 6 zatrudnionych,

c) minimum 2 stanowiska na kazde 50,0 m? powierzchni ustugowej i
produkcyjnej,

d) minimum 1 stanowisko na kazde 50,0 m? powierzchni sktadéw i
magazynow,

e) minimum 1 stanowisko dla pojazdéw wyposazonych w Kkarte
parkingowa na kazde 10 stanowisk nie mniej niz 1 dla parkingu
ponizej 10 stanowisk.

4) gabaryty obiektow:

a) wysokos$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej
niz 20,0 m,

b) dachy strome lub ptaskie,

c) w przypadku dachow ptaskich wyksztatcenie gzymsu dachowego.

5) minimalng powierzchnie nowowydzialonej dziatki budowlanej - 3000 m2.

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczonej symbolami
19MN/U, 23MN/U ustala sie:
1) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,2 - 0,4,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% dziatki
budowlanej,



3) minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) minimum 2 stanowiska na jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny,

b) minimum 3 stanowiska na jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny z ustugami w tym 1 stanowisko dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingow3.

4) gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej
niz 10,0 m,

b) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o Kkacie
nachylenia gtéwnych potaci do 459,

c) dopuszcza sie dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczych i
garazowych

d) w przypadku dachow ptaskich wyksztatcenie gzymsu dachowego.

5) minimalng powierzchnie nowowydzialonej dziatki budowlanej - 700 m2.

3. Dla zabudowy ustugowej oznaczonej symbolami 20U, 23U ustala sie:
1) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,2 - 0,6,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% dziatki
budowlanej,
3) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
a) minimum 2 stanowiska na 4 zatrudnionych,
b) minimum 1 stanowisko ponizej 4 zatrudnionych,
c) minimum 2 stanowiska na kazde 50,0 m2 powierzchni ustugowe;j,
d) minimum 1 stanowisko dla pojazdéw wyposazonych w Kkarte
parkingowa na kazde 10 stanowisk nie mniej niz 1 dla parkingu
ponizej 10 stanowisk.
4) gabaryty obiektow:
a) wysokos$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej
niz 10,0 m,
b) dachy strome lub ptaskie,
c) w przypadku dachow ptaskich wyksztatcenie gzymsu dachowego.
5) minimalng powierzchnie nowowydzialonej dziatki budowlanej - 1000 m2.

4. Dla terenu komunikacji - parking oznaczonego symbolem 22KP ustala sie:
1) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,1 - 0,2,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% dziatki
budowlanej,

3) gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy - do 1 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej
niz 4,0 m,

b) dachy ptaskie.



5. Dla terenu infrastruktury technicznej - gazownictwo oznaczonego symbolem 16G

ustala sie:
1) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,01 - 0,1,
2) minimalny wudziat powierzchni biologicznie czynnej - 5% dziatki
budowlanej,

3) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 3,0 m,
b) dachy ptaskie.

6. Dla terenéw publicznych drég gtéwnych oznaczonych symbolami 9KDG, 24KDG
ustala sie:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych, z dopuszczeniem ich lokalizacji dla
stuzb obstugi technicznej;

3) ustala sie lokalizacje ciggéw zieleni o charakterze izolacyjnym i
krajobrazowym;

4) ustala sie lokalizacje $ciezki rowerowe;j.

7. Dla terendw publicznych drog dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD,
3KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 10KDD, 11KDD, 13KDD, 18KDD ustala sie:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacjie miejsc parkingowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje ciggéw zieleni o charakterze izolacyjnym i
krajobrazowym;
4) ustala sie lokalizacje $ciezki rowerowej zgodnie z rysunkiem planu.

§9.
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéow
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania sie mas ziemnych.
1. Obszar opracowania planu znajduje sie w granicach Welskiego Parku
Krajobrazowego.
2. Obowiazuja rezimy ochronne oraz nakazy i zakazy dotyczace Welskiego Parku
Krajobrazowego.

§10.
Szczegotlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.
- nie wystepuje potrzeba okreSlenia.

§11.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.



1.

2.
3.

Ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu teren6w wymagan i ograniczen

wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, a w szczego6lnosci:

1) w strefie technicznej napowietrznych linii elektroenergetycznych WN i SN,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) w strefie kontrolowanej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

W terenach oznaczonych symbolami ZL, KDG, KDD ustala sie zakaz zabudowy.

Obowigzuja ograniczenia, nakazy i zakazy w strefie ochronnej posredniej ujecia

wéd podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej.

1.

Ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w szczegllnosSci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieptowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej.

Ustala sie przebudowe istniejgcej napowietrznej linii WN.

Ustala sie lokalizacje linii elektroenergetycznej WN w strefie oznaczonej na
rysunku planu.

Dopuszcza sie przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych SN.
Odprowadzanie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Ustala sie zakaz lokalizacji przydomowych i przyzaktadowych oczyszczalni
Sciekéw i zbiornikéw bezodptywowych.

Ustala sie zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowe;j.

Ustala sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci
kanalizacji deszczowe;j.

10.Ustala sie zakaz lokalizacji indywidualnych zjazdéw z drogi oznaczonej

symbolem 9KDG.

11. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw:

1) 2U/P poprzez dostep do drogi publicznej 1KDD, 3KDD, 7KDD;

2) 4U/P poprzez dostep do drogi publicznej 1KDD, 3KDD, 10KDD;

3) 12U/P poprzez dostep do drogi publicznej 6KDD, 8KDD, 13KDD, 24KDG;

4) 14U/P poprzez dostep do drogi publicznej 11KDD, 13KDD;

5) 7U/P poprzez dostep do drogi publicznej 18KDD;

6) 26U/P poprzez dostep do drogi publicznej 11KDD;

7) 19MN/U poprzez dostep do drogi publicznej 24KDG;

8) 23MN/U poprzez dostep do drogi publicznej 18KDD, i drogi zlokalizowanej
poza obszarem opracowania;

9) 20U poprzez dostep do drogi publicznej 24KDG;

10)25U poprzez dostep do drogi publicznej 24KDG, 11KDD;

11)22KP poprzez dostep do drogi publicznej 11KDD;

12)16G poprzez dostep do drogi publicznej 18KDD;



13)21ZL poprzez dostep do drogi publicznej 11KDD;
14)15ZL dostep do drogi publicznej 11KDD, poprzez teren 22KP;
15)5ZL poprzez dostep do drogi publicznej 1KDD, 10KDD.

§13.
Sposdob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.
- do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie
terenu.

§14.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4.
1. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dlaterenéw U/P w wysokosci 30%;
2) dlaterenéw MN/U w wysokosci 30%;
3) dla terenéw U w wysokosci 30%;
4) dla teren6w ZL w wysokosci 30%;
5) dlaterené6w KDG w wysokos$ci 30%;
6) dlaterenéw KDD w wysokosci 30%.

§15.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Lidzbark.

§16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Warminsko-Mazurskiego.
§17.

Uchwata, o ktorej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej gminy.



