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1. Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawa prawna sporzadzania Podstawowych opracowan ekofizjograficznych
znajduje si¢ w art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska
(tekst jednolity z 2008 r., Dz. U. Nr 25, poz. 150 z pdzniejszymi zmianami) oraz
w § 2 pkt 1 lit. a rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. Nr 155, poz. 1298). Stanowi ona podstawowy
materiat wejSciowy do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne (zwane dalej ,,opracowaniem”)
sporzadza si¢ w postaci opisowej i kartograficznej, w celu dokonania rozpoznania
i charakterystyki stanu $rodowiska przyrodniczego badanego terenu. Rozpoznania
dokonuje si¢ w podziale na poszczegdlne elementy Srodowiska z uwzglgdnieniem
wzajemnych powigzan oraz procesOw w nim zachodzacych. Celem opracowania jest
postawienie diagnozy stanu §rodowiska przyrodniczego, rozpoznanie jego zagrozen oraz
ich identyfikacja. Elementem opracowania jest okreslenie wstgpnej prognozy dalszych
zmian, jakie zachodzi¢ beda w §rodowisku. Prognoza, o ktorej mowa wyzej, ma polegac
na okresleniu kierunkéw oraz mozliwej intensywno$ci przeksztalcen i degradacji
srodowiska, bedacych wynikiem dotychczasowego zagospodarowania i1 uzytkowania
terenu. Celem opracowania ekofizjograficznego jest rowniez wskazanie na przyrodnicze
predyspozycje analizowanego terenu do ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej, polegajace na wskazaniu obszaréw, ktore powinny petli¢ funkcje
przyrodnicze. Kolejnym elementem sktadajacym si¢ na zakres merytoryczny opracowania,
jest okreslenie mozliwo$ci rozwoju i ograniczen dla roznych rodzajow uzytkowania i form
zagospodarowania terenu. Okre§lenie uwarunkowan ekofizjograficznych dla terenu
objetego analizag ma na celu:

= okre$lenie przydatnosci poszczegolnych terenow dla rozwoju funkcji uzytkowych,
aw szczeg6lnosci: mieszkaniowej, przemystowej, wypoczynkowo-rekreacyjnej,
rolniczej, le$nej, uzdrowiskowej, komunikacyjnej z uwzglgdnieniem infrastruktury
niezbe¢dnej do prawidlowego spetiania tych funkcji,

= wskazanie terenow, ktorych uzytkowanie 1 zagospodarowanie, z uwagi na cechy
zasobow Srodowiskowych 1 ich role w strukturze przyrodniczej obszaru, powinno
by¢ podporzadkowane potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania

srodowiska 1 zachowania r6znorodno$ci biologicznej,
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= okreslenie ograniczen wynikajacych z konieczno$ci ochrony zasobow srodowiska
lub wystgpowania ucigzliwosci i zagrozen §rodowiska oraz wskazanie obszarow,

na ktoérych ograniczenia te wystepuja.

Zakres merytoryczny niniejszego opracowania ekofizjograficznego wynika

Z rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzes$nia 2002 r. w sprawie opracowan

ekofizjograficznych (Dz. U. Nr 155, poz. 1298) i obejmuje w szczegdlnosci elementy,

wskazane w § 6 wyzej wymienionego rozporzadzenia.

Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone m.in. w oparciu o nast¢pujace akty

prawne, publikacje fachowe oraz opracowania w formie kartograficznej:

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2008 nr 25,
poz. 150 z p6zn. zm.);

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2013 nr 0 poz. 627);
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. 2013 poz. 1235);

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. 2013
nr 0 poz. 1205);

ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (Dz. U. 2012 nr 0 poz. 145 z p6zn. zm.);
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie poziomow
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. 2008 nr 47 poz. 281);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. 2012 nr 0 poz. 1031);

ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. 2006 nr 123 poz. 858);

ustawa z dnia z dnia 14 grudnia 2012 r. r. 0 odpadach (Dz. U. 2013 poz. 21);
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 23.12.2002r. w sprawie kryteriow
wyznaczania wod wrazliwych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrodet
rolniczych (Dz.U. Nr 241, poz. 2093);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. 2002 nr 155 poz. 1298);

Rozporzadzeniem Nr 5/04 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej

w Gdansku z dnia 15 kwietnia 2004 roku w sprawie ustanowienia obwodow rybackich;
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Rozporzadzeniu nr 34 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrze$nia 2005
w sprawie Welskiego Parku Krajobrazowego, opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 140;

Prawo i ochrona srodowiska — prawne, ekonomiczne, ekologiczne i techniczne aspekty
ochrony srodowiska naturalnego, Urszula Szymanska, Elzbieta Z¢bek, Wydawnictwo
Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie, Olsztyn 2008;

Oddzialywanie zanieczyszczenn powietrza na srodowisko, Katarzyna Juda-Rezler,
Oficyna Wydawnicza Politechniki Warszawskiej, Warszawa 2006;

Podstawy metodyki oceny srodowiska przyrodniczego czlowieka, Daniela Sotowie;j,
Wydawnictwo Naukowe UAM, Poznan 1992;

Zagrozenia i ochrona przed powodzig w planowaniu przestrzennym, Krystyna
Pawlowska, Krzysztof Stysz, Instytut Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej Oddziat
w Krakowie, Krakow 2002;

Oceny oddziatywania na srodowisko, Krzysztof Nitko, Wydawnictwo Politechniki Bia-
tostockiej, Biatystok 2007;

Fizjografia urbanistyczna, Adolf Szponar, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
2003;

Podstawy gleboznawstwa, Saturnin Zawadzki, Panstwowe Wydawnictwo Rolnicze
i Lesne, Warszawa 2002;

Geneza, analiza i klasyfikacja gleb, Andrzej Mocek, Stanistaw Drzymata, Piotr
Maszner, Wydawnictwo Akademii Rolniczej im. Augusta Cieszkowskiego
w Poznaniu, Poznan 2004;

Parametry geotechniczne gruntow budowlanych oraz metody ich oznaczania,
Wiodzimierz Kostrzewski, Wydawnictwo Politechniki Poznanskiej, Poznan 2001;
Atlas Srodowiska geograficznego Polski Stefan Koztowski, Atlas zasobow, walorow
| zagrozen srodowiska geograficznego Polski, Polska Akademia Nauk Instytut
Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, Warszawa 1994;

Objasnienia do szczegdtowej mapy geologicznej Polski arkusz Lidzbark;

Objasnienia do mapy hydrologicznej Polski arkusz Lidzbark;

Eisenreich 1 wsp. Przewodnik do rozpoznawania zwierzat i ro§lin, DELTA , Warszawa,
Raport o stanie Srodowiska wojewédztwa warmirisko-mazurskiego w 2011 roku, WIOS
w Olsztynie , Olsztyn 2012 r.;

Raport o stanie $rodowiska wojewédztwa warminsko-mazurskiego w 2012r. WIOS

w Olsztynie , Olsztyn 2013 r.;
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teren opracowania — rozumiany jako powierzchnia terenu objeta uchwalg

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Dworzec Glowny i ul. Dzialdowskiej w Lidzbarku
(uchwala Nr XV11/143/12 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia 26 kwietnia 2012 r.).

1.1. Cel opracowania.

Zasadniczym celem niniejszego opracowania jest proba delimitacji obszaréw
objetych uchwata pod katem mozliwosci realizacji r6znych form zagospodarowania terenu.
Jak podaje uzasadnienie do uchwaty celem sporzqdzenia mpzp wynika z nowych potrzeb
zwigzanych z rozwojem Lidzbarka. Uwzglednia oczekiwania spofecznosci lokalnej jak
I obowiqzujgcych przepisow prawnych. Opracowanie ekofizjograficzne odnosi si¢
do zasobow srodowiska przyrodniczego, zarowno w ujeciu mozliwosci ich wykorzystania
jak réwniez ochrony jego walorow. Porusza ona rowniez kwestie istniejgcych oraz
potencjalnych zagrozen zwigzanych ze zmiang parametréw. Identyfikacja tych zagadnien
pozwoli na optymalizacj¢ decyzji przestrzennych zawartych w ustaleniach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Analiza ta jest szczegdlnie istotna ze wzgledu

na potozenie terenu w Welskim Parku Krajobrazowym.

1.2. Zakres i metoda opracowania.

Opracowanie obejmuje teren potozony w wschodniej cze¢sci miasta oraz srodkowo-
wschodniej czeSci gminy, na pograniczu miasta i gminy Lidzbark, w rejonie ul. Dworzec
Glowny 1 ul. Dziatdowskiej, w powiecie dziatldowskim, w wojewddztwie warminsko-
mazurskim. Teren objety opracowaniem posiada powierzchni¢ okoto 114 ha. Jednak
ze wzgledu na istniejace zwigzki przyrodnicze z terenami otaczajacymi roOwniez i 0One
zostaly objete analizg. Dotyczy to zwtaszcza powigzan ekologicznych.

Do sporzadzenia niniejszej dokumentacji wykorzystano dostgpne materiaty
archiwalne dotyczgce obszaru miasta oraz analizowanego terenu.

Catos$¢ prac zwigzanych z wykonaniem przedmiotowego opracowania obejmowata trzy
etapy.

Etap pierwszy to zebranie 1 analiza wspomnianych wcze$niej materiatdéw

archiwalnych. Miatlo to na celu wstgpne rozpoznanie istniejacych uwarunkowan
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przyrodniczych oraz zasobow $rodowiska kulturowego, a takze sprecyzowanie zakresu
dalszych badan.

Etap drugi to badania 1 wizje terenowe. Ich efektem byla identyfikacja
podstawowych  zasobow  $§rodowiska  przyrodniczego analizowanych  terenow,
wystepujacych powigzan przyrodniczo-przestrzennych oraz zagrozen.

Na trzeci etap zlozyly si¢ prace analityczne oraz opracowanie dokumentacji
obejmujacej czes¢ graficzng 1 opisowa. W zaleznosci od doktadnosci informacji
0 poszczegoOlnych komponentach $rodowiska w celu zapoznania si¢ z terenem analizg

objeto teren gminy oraz wyzsze jednostki administracyjne, w ktorych potozony jest teren

opracowania.

Zrédto:



http://www.studio-grafiki.com.pl/mapy/lidzbark/
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Rysunek 1. PoloZenie terenu opracowania.
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie strony http://www.studio-grafiki.com.pl/mapy/lidzbark/.
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2. Stan Srodowiska przyrodniczego obszaru objetego planem i jego
otoczenia.

2.1. Polozenie administracyjne, geograficzne terenu oraz geomorfologia.

Gmina Lidzbark lezy w zachodniej cze$ci wojewddztwa warminsko-mazurskiego

oraz w zachodniej czgsci powiatu dzialdowskiego, za$§ miasto Lidzbark potozone jest

w srodkowej cze$ci gminy Lidzbark. Rejon opracowania obejmuje teren o powierzchni
okoto 114 ha.

Rys. Teren opracowania.

e teren opracowania

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie strony http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/.

Wedlug podziatu Polski na jednostki fizjograficzne, dokonanego przez

J. Kondrackiego (2009), obszar gminy i miasta Lidzbark potozony jest w podprowincji
Pobrzeza Potudniowobaltyckie (makroregionie Pojezierze Chetminsko-Dobrzynskie)
W obrebie mezoregionu Garbu Lubawskiego (315.15).

Megaregion Pozaalpejska Europa Srodkowa

Prowincja Niz Srodkowoeuropejski

Podprowincja Pojezierza Potudniowobaltyckie

Makroregion Pojezierze Chelminsko-Dobrzynskie
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Mezoregion Garb Lubawski 315.15

Rzezba terenu jest urozmaicona - rzedne terenu wynoszg od 144,4 do 156,8 m n.p.m.
Powierzchnia terenu nachyla si¢ w kierunku pétnocno-wschodnim.

Teren gminy potozony jest w obrebie rozleglego obnizenia erozyjno-egzaracyjnego
(depresji  Lidzbarka Welskiego), ktore zostalo utworzone w podlozu utworow
czwartorzedowych. Na dnie depresji nawiercono osady starszego trzeciorzedu. Utwory
mtodszego trzeciorzedu stwierdzono w obrebie elewacji i stokach depresji. Osady
trzeciorzedu wyksztatcone sg jako piaski i margle piaszczyste z mikrofaung paleocenu oraz
jako piaski margliste i piaski kwarcowo-glaukonitowe oligocenu. Osady czwartorzedu
posiadaja miazszo$¢ 297,7m w okolicy Lidzbarka Welskiego, osady plejstocenu zaliczono
do czterech zlodowacen.

Powstale podczas zlodowacenia Narwi tworza poziom gliny zwatowej nadbudowany

piaskami i mutkami zastoiskowymi.
Osady interglacjatu (okresu miedzylodowcowego) augustowskiego tworza piaski, mutki
rzeczne wystgpujace w dolinie rzecznej wycietej do gtebokosci 25 m w glinach zwatowych.
Podczas zlodowacenia potudniowopolskiego wyrdézniono trzy poziomy glacjalne
rozdzielone utworami wodnolodowcowymi i zastoiskowymi. tworzone przez mutki, piaski
zastoiskowe, gliny zwalowe, ity 1 mutki zastoiskowe.

Osady interglacjatu wielkiego reprezentowane sa przez: piaski, muiki i ity rzeczne,
rzeczno-jeziorne i jeziorne o migzszosci od 60m do 90m.

Osady zlodowacen s$rodkowopolskich tworzag dwa kompleksy glacjalne zwigzane
ze zlodowaceniem Odry 1 Warty z takimi osadom zlodowacenia Odry jak ity 1 piaski
zastoiskowe gorne, piaski i mutki wodnolodowcowe stadiatu dolnego oraz mutki i piaski
zastoiskowe 1 gliny zwalowe stadialu goérnego. Osady te rozdzielone s3 piaskami
rzecznymi. Osady zlodowacenia Warty skladajg si¢ z piaskow 1 zwirdow
wodnolodowcowych, glin zwatowych, itow, mutkow 1 piaskow zastoiskowych. Osady
zlodowacen potnocnopolskich reprezentowane sg przez piaski i zwiry wodnolodowcowe,
gliny zwatowe, ity i mulki zastoiskowe itd. Najwigksze znaczenie na uksztattowanie
powierzchni gminy mialy procesy zachodzace w S$rodkowym i goérnym stadiale
zlodowacenia Warty oraz w czasie zlodowacenia Warty i w czasie zlodowacenia Wisty.
Osady holocenskie na terenie gminy sg reprezentowane przez piaski pylowe i1 zwiry
zwietrzelinowe, piaski i gliny deluwialne wystgpujace w dolnych partiach stokow doliny
Warty, w dnach suchych dolin), ity, muiki, piaski i zwiry tarasow zalewowych Wkry, piaski

1 mutki jeziorne (tworzace tarasy jeziorne nad j. Lidzbarskim), gytie, piaski numutowe
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namuly torfowe i torfy, piaski rzeczne delt, piaski i zwiry stozkéw naplywowych oraz
namuty den dolinnych i zaglebien bezodptywowych.

Jak wspominano juz wczesniej rzezba terenu zostata glownie uksztalttowana
po stadiale gornym  zlodowacenia Warty. Podczas stadiatu  Swiecia ladoléd
prawdopodobnie dotarl po okolice Klonowa, Brynska Kolonii i Lidzbarka. Podczas
zasiegu ladolodu w stadiale gornym uksztaltowaty si¢ dwa loby lodowcowe: lob Brynska
oraz lob Lidzbarka Welskiego. Na kontakcie z czotem ladolodu lobu Brynska oraz lobu
Lidzbarka Welskiego uformowaty si¢ skarpy kontaktu lodowego. W tym okresie powstaty
rynny subglacjalne (m.in. Jezior Brynskich oraz Jeziora Lidzbarskiego), a takze I poziom
sandrowy na wschod od Brynska Kolonii i na potudnie od Lidzbarka. Z niewielka
oscylacja ladolodu w zachodniej cze$ci lobu Lidzbarka Welskiego zwigzane bylo
powstanie spigtrzonej moreny czotowej na poludnie od Lidzbarka. Podczas postoju
ladolodu w subfazie-dobrzynskiej powstata morena czolowa akumulacyjna w okolicy
Stupa oraz skarpa kontaktu lodowego na zachod od Chelst. Po degradacji tego obszaru,
u schytku zlodowacenia Wisty powstaly nowe formy rzezby terenu i osady. W dolinach
rzecznych utworzyly si¢ tarasy nadzalewowe: 1 taras nadzalewowy w dolinie Welu.
W okresie holocenskim w dolinie Welu tworzyty si¢ doliny rzeczne'.

Teren opracowania znajduje si¢ na rowninie sandrowej (II — poziom mtodszy) oraz

na wysoczyznie morenowej falistej (wysokosci wzgledne 2-5 m, nachylenie okoto 5°).

! Objasnienia do szczegdtowej mapy geologicznej Polski, Arkusz Lidzbark Welski, Wysota W., 2002, PIG
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Rysunek 3. PoloZenie geomorfologiczne terenu opracowania.

Zrédlo: Objasnienia do szczegélowej mapy geologicznej Polski, Arkusz Lidzbark Welski, Wysota W.,
2002, PIG.
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2.2. Wody powierzchniowe i podziemne.

Teren objety opracowaniem pozbawiony jest wod powierzchniowych zaréwno

ptynacych jak 1 stojacych. Nalezy on do dziatu wodnego IV rzgdu.

Rysunek 4. Lokalizacja JCWPd nr 40.
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Zgodnie z podzialem na JCWPd teren opracowania potozony jest w Nr 40 JCWPd.
Potozona jest w obrebie rejonu wodnego Dolnej Wisty i ma powierzchnig 7540 km?. Wody
wystepuja tu w obrgbie pigtra czwartorzedowego pod utworami polprzepuszczalnymi
I staboprzepuszczalnymi, zalega poziom gruntowy (Qg) wystepujacy w piaskach
lodowcowych, wodnolodowcowych i dolinach na powierzchni terenu, a takze
W przewarstwieniach wsrdd glin  zwatowych. Pierwszy poziom wdd podziemnych
wystepuje na glebokosci od 1 do 20 m. W przesztosci wody te byly powszechnie
ujmowane studniami gospodarskimi. Srednia migzszo$¢ utworéw wodonosnych dla
jednostki wynosi >40, lokalnie 20-40, liczba pozioméw wodonosnych 2-3. W rownowadze

utwory przepuszczalne 1 stabo przepuszczalne. Stan ilosciowy w 2005 1 2015 roku
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oceniono jako dobry podobnie jak stan iloSciowy. Zagrozeniem dla wod
sg zanieczyszczenia rolnicze.

Przez teren planu przebiega hydroizohipsa gléwnego uzytkowego poziomu
wodonosnego 135 m n.p.m. ( wschodnia czg$¢ terenu opracowania) oraz hydroizohipsa
gldwnego uzytkowego poziomu wodonosnego 140 m n.p.m. (zachodnia czg¢$¢ terenu
opracowania). Jako$¢ wod podziemnych gltownego uzytkowego poziomu wodonosnego
jest dobra woda wymaga prostego uzdatniania.

Ocena stanu chemicznego i1 ilosciowego jednolitych czesci wod podziemnych
w 2010 roku, Warszawa 2011, opis szczegdtowy trendow z okresu 2003-2010 wskaznikdéw
klasyfikujacych probki wody podziemnej w klasie IV i V. w 2010 roku. wskazywat dla
punkt monitoringu chemicznego nr 675 zawarto$¢ jonu amonowego — brak korelacji;
warto$ci w granicach: 1,78-5,38 mg/l, punkt monitoringu chemicznego nr 773 zawartos¢
jonu amonowego — brak korelacji; warto$§ci w granicach: <0,05-6,06 mg/l, zawarto$¢
potasu — trend rosnacy (R2 = 0,5372); warto§ci w granicach: 7,65—18,05 mg/l, zawarto$¢
zelaza — brak korelacji; warto$ci w granicach: 0,49-1,06 mg/l, dla punkt monitoringu
chemicznego nr 913: zawarto$¢ azotanéw — brak korelacji; warto$ci w granicach: 36,463
mg/l zawarto§¢ wapnia — brak korelacji; warto$ci w granicach: 106,52—138,85 mg/I.

Caly teren opracowania znajduje si¢ w zasiggu zbiornika wod podziemnych

0 znaczeniu uzytkowym nalezagcym do Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP

nr 214 — Zbiornik Dziatdowo. W obrebie JCWPd zajmuje on powierzchnig¢ 301,2 km?. Jest

on zbiornikiem nieudokumentowanym pochodzacym z czwartorzedu o porowym typie
zbiornika.

Wydajno$¢ potencjalna studni wierconej na terenie opracowania wynosi >70 m3/h

(gtéwny uzytkowy poziom wodonosny).

Wody powierzchniowe.

Teren opracowania pozbawiony jest wod powierzchniowych, za wyjatkiem matego
zbiornika wodnego znajdujacego si¢ przy zabudowie magazynowej przy ulicy Dworzec
Glowny, jednego na terenie leSnym we wschodniej czg$ci terenu opracowania oraz jednego
na podmoktym terenie znajdujacym si¢ w kompleksie lesnym.

W okolicy terenu opracowania (otaczajgc go ze wschodu, potudnia i zachodu) ptynie rzeka
Wel. Zbliza si¢ ona do terenu opracowania na dwoch odcinkach: | - w odleglosci okoto
88 m w potudniowo — wschodnim krancu terenu opracowania (na obszarze geodezyjnym

gminy Lidzbark); Il odcinek rzeki zblizajacy si¢ do terenu opracowania znajduje si¢



OPRACOWANIE EKOFIZ]JOGRAFICZNE TERENU POLOZONEGO W REJONIE UL. DWORZEC
GLOWNY I UL. DZIALDOWSKIE] W LIDZBARKU

w granicach geodezyjnych miasta Lidzbark w odlegtosci okoto 743 m od potudniowo-

zachodniej kranca granicy terenu opracowania.

Najblizszym jeziorem jest Jezioro Lidzbarskie ptozone na zachdd od granicy terenu

opracowania w odlegtosci okoto 1600 m.

Strefa ochrony posredniej ujecia wod podziemnych wystepuje na terenach
polozonych w potudniowo zachodniej czesci terenu opracowania o pasie dlugosci okoto
674 m i szerokosci W najszerszym miejscu okoto 230 m, ciggngcym si¢ wzdluz ulicy

Dzialdowskiej i ul. Dworzec Gléwny.

2.3. Warunki glebowe, szata roslinna i fauna.

Wystepuja tu w przewazajacej mierze (w centralnej czgsci terenu) gliny zwatowe ich
zwietrzeliny oraz piaski i zwiry lodowcowe. Pétnocno-wschodnia i potudniowo-zachodnig
czes$¢ terenu buduja piaski 1 zwiry sandrowe.

Teren cechuje si¢ urozmaicong rzezbg terenu. Obszar pozbawiony jest terenow
predysponowanych do wystgpowania ruchéw masowych.

Centralna cze$¢ terenu opracowania to obszar sklasyfikowany jako grunty orne.
Uzytki rolne w przewazajacej czesci zaliczane sg do kompleksu zytniego: stabego (6)
I bardzo stabego (7) oraz w mniejszym w potnocnej czesci kompleksu zytniego bardzo
dobrego (4) i dobrego (5).

Na obszarze objetym planem szate roslinng tworzg lasy, roslinno$¢ towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej oraz pola uprawne.

Tereny lasow znajduja si¢ W jego wschodniej czgsci tworzac prawie catg wschodnig
granic¢ terenu opracowania. Kompleks lesny o powierzchni 19,17 ha nalezy
do nadle$nictwa Lidzbark i znajduje si¢ w zarzadzie Lasow Panstwowych. Kompleks ten
to las mieszany Swiezy oraz las mieszany wilgotny — w sktad ktorych wchodza gtéwnie:
sosny, olsze, §wierki oraz kruszyny pospolite.

Pozostate lasy znajdujace si¢ rowniez przy wschodniej granicy terenu opracowania,

zajmujg okoto 6 ha nalezg do 0sob prywatnych.

Zachodnia i potudniowa granica terenu opracowania jest zagospodarowana (tereny
potozone przy, ulicy Dworzec Giowny). Wystepuje tu zabudowa mieszkaniowa oraz

zabudowa przemystowo-ustlugowa i magazynowa. Teren przy budynkach jest zarowno
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pozostawiony w formie trawnika jak rowniez czeSciowo utwardzony kostka.
Wzdluz ulicy Dworcowej rosng klony oraz lipy, postuluje si¢ o ich zachowanie oraz
uzupehnienie nasadzen. Pola uprawne obsiewane sg gtownie zbozami.

Wystepuja tu niekorzystne warunki podtoza budowlanego.

2.4.  Warunki klimatyczne i mikroklimatyczne.

Obszar gminy znajduje si¢ w zachodniej czeSci regionu mazursko-biatostockiego.
Warunki klimatyczne panujace na terenie gminy nalezg do umiarkowanych 1w duzej
mierze uwarunkowane s3 wplywami mas powietrza polarno — morskiego. Wedtug
regionalizacji klimatycznej R. Guminskiego Miasto i Gmina Lidzbark potozone
sa W obrebie dzielnic mazurskiej oraz wschodnio — baltyckiej. Podstawowe dane dotyczace
Klimatu Miasta i Gminy Lidzbark, opracowano na podstawie obserwacji prowadzonych
w stacji meteorologicznej Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej (IMiGW)
zlokalizowanej w Lidzbarku (dane z wielolecia 1949 -1971 r.). Srednie roczne temperatury
powietrza wynoszg tu 6,8°C, $rednia temp potrocza zimowego — 0,2°C, za$ potrocza
letniego 14°C. Okres wegetacyjny trwa 210-220 dni. Opad roczny nie przekracza tu 555
mm. Pokrywa $niezna zalega od 38-60dni. Obszar gminy cechuje raczej krotki okres
wegetacyjny, ktory dla Lidzbarka wynosi 180 — 190 dni. Biorac pod uwage
zagospodarowanie terenu w centralnej czesci terenu objgtego opracowaniem
oraz od strony jeziora mogac mie¢ miejsce zastoiska zimnych mas powietrza
oraz okresowe zwlaszcza w godzinach porannych mgly. Bioklimat boréw
sosnowych r6zni si¢ od bioklimatu pastwisk. Wilgotno§¢ na ogo6t jest mata
I bardzo mata o duzej zmienno$ci w ciggu doby, ma miejsce duza ruchliwos$¢
powietrz. Produkcja tlenu jest niska lub $rednia ok 5 t/ha/rok. Wskazane
zbiorowisko ros$linne cechuje si¢ duzym wydzielaniem substancji lotnych
(fitoareozoli) zwlaszcza wiosna 1 latem. Wiosng przewazaja pylki sosny,
brzozy, latem spory. Sgsiedztwo tych terendéw z uwagi na walory zdrowotne
sprzyja rozwojowi zabudowy rekreacyjnej. Laki i pastwiska podobnie jak pola
sg zbiorowiskami o nieograniczonym doptywie promieniowania slonecznego.
Produkcja tlenu jest tu znaczna na tgkach nawet rzedu 15 t/ha/rok. Cechuje si¢
duzym wydzielaniem substancji lotnych (fitoareozoli) olejkow estetycznych,
kwasow organicznych, estrow i amoniaku. W okresie kwitnienia areoplankton
jest bardzo obfity. Zbiorowiska ruderalne moga by¢é bez ograniczen

wykorzystywane jako naturalne boiska i miejsca masowej rekreacji.
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Zrodlami  emisji  pdl elektromagnetycznych o szkodliwym dla otoczenia

promieniowaniu niejonizujacym sa gldwnie linie energetyczne o napigciu znamionowym
powyzej 110 kV. Na terenie opracowania w potudniowej cze$ci terenu, rownolegle
do drogi nr 544 - ul. Dzialdowskiej i ul. Dworzec Glowny (z ze wschodu na zachdd)
zlokalizowane sg linie niskiego i §redniego napigcia, jako napowietrzne.

Réwniez przy potudniowej granicy, teren opracowania posiada jeden maszt wiasny

telefonii komorkowej bazy Orange zlokalizowany przy ul. Dworzec Gtowny 3.

2.5. Walory przyrodnicze i kulturowe oraz ich ochrona prawna.

Poza terenem opracowania w poludniowo wschodniej cze$ci wystepuja dwa
sktadowiska odpadoéw- wyrobiska poeksploatacyjne. Jedno - w skatach okruchowych —
obszary bez izolacji ochrona zabudowy (pojedyncze obiekty), ochrona przyrody
I zabytkoOw (obszary); ochrona wod podziemnych, ochrona zt6z kopalin (ponizej 5 ha).
Drugie, niedaleko, na potudniowy-zachod od pierwszego - w skatach okruchowych —
obszary bez izolacji ochrona zabudowy (pojedyncze obiekty), ochrona przyrody
i zabytkow (obszary), ochrona wod podziemnych oraz ochrona zt6z kopalin (powyzej
5 ha);

Na potudniowy-zachod od terenu opracowania wystepuja dwa miejsca ujecia wod
podziemnych.

Na potudnie od terenu opracowania znajduje si¢ teren 1 obszar gorniczy
z 3 czynnymi kopalniami oraz zaktad przerobki kopalin. Rowniez w tym rejonie wystepuje
ztoze kopalin o powierzchni mniejszej niz 5 ha, za$ na zachod od niego znajduje si¢ obszar
746z kopalin udokumentowanych w kategoriach A i B i C1 oraz C lub zarejestrowane,

a takze ztoze kopalin udokumentowane w kategorii C2.

Zgodnie z informacjami zamieszczonymi na Geoportalu Panstwowego Instytutu
Geologicznego, w granicach terenu opracowania brak zarowno osuwisk jak i terenow

zagrozonych masowymi ruchami ziemi.

Wysokie walory obszaru potwierdza jego polozenie w Welskim Parku
Krajobrazowym. Welski Park Krajobrazowy utworzony zostat 15 grudnia 1995 roku
na terenie o powierzchni 20 444 ha, otulina 3 895,1 ha w postaci obszaru chronionego

krajobrazu. Park wraz z otuling zajmuje 24229,1 ha. Pod wzgledem powierzchni



OPRACOWANIE EKOFIZ]JOGRAFICZNE TERENU POLOZONEGO W REJONIE UL. DWORZEC
GLOWNY I UL. DZIALDOWSKIE] W LIDZBARKU
na terenie Parku przewazaja uzytki rolne (47%). Osig hydrograficzng Parku jest rzeka Wel

stanowigca glowny doptyw Drwecy. Aktualne zakazy nakazy na terenie Parku zawarte
sa w Rozporzadzeniu nr 34 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrzesnia 2005
w sprawie Welskiego Parku Krajobrazowego, opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 140.

W Parku wprowadza si¢ nastgpujace zakazy:
1) realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska

(Dz. U. Nr 62, poz. 627, ze zmianami);

2) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor,
legowisk, innych miejsc schronienia i rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem
amatorskiego polowu ryb i innych czynnosci podyktowanych racjonalng gospodarka lesna,

rybacka 1 towiecka;

3) likwidacji 1 niszczenia zakrzewien i zadrzewien $rodpolnych, przydroznych
i nadwodnych, jezeli nie wynikaja z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy

urzadzen wodnych;

4) pozyskiwania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci

I mineralow 2);

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych rzezbe terenu,
za wyjatkiem rozpoczetej juz eksploatacji zt6z kruszywa, oraz udokumentowanych zt6z
kredy jeziornej - zaleznie od wynikow ekspertyz w przedmiocie wptywu takiej eksploatacji

na srodowisko przyrodnicze;

6) dokonywania zmian stosunkow wodnych, regulacji i zabudowy hydrotechniczne;j
rzek, ciekow 1 zbiornikow wodnych oraz innych prac mogacych mie¢ niekorzystny wplyw
na ekosystemy objete ochrong i pogarszajacych stan zasobéw wodnych, z wylaczeniem

z zakazu budowy uje¢ wody pitne;j;

7) lokalizacji nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegowej rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektéw stuzacych

gospodarce wodnej lub rybackiej;
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8) lokalizacji obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 200 m od krawedzi

brzegéw klifowych, skarp nadbrzeznych rzek i jezior;

9) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy

oraz obszar6w wodno-btotnych i innych powierzchni biologicznie aktywnych;
10) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;
11) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezs§cidtkows;
12) utrzymywania otwartych rowow $ciekowych i zbiornikéw $ciekowych;

13) uzywania todzi motorowych i innego sprz¢tu motorowego na otwartych

zbiornikach wodnych.

Ponadto w odlegtosci okoto 655 m na potudniowy-wschdd znajduje si¢ Obszar
Chronionego Krajobrazu Doliny Gornej WKry, w odlegtosci okoto 1450 m na potuniowy-
zachod od terenu opracowania (w jego najblizszym punkcie) znajduje si¢ Obszar
Chronionego Krajobrazu Otuliny Welskiego Parku Krajobrazowego — Stup, =za$
na péinocny-zachdd w odleglosci okoto 1160 m potozony jest obszar siedliskowy Natura
2000 Przetomowa Dolina Rzeki Wel.

3. Diagnoza stanu i funkcjonowania Srodowiska.

Teren objety niniejszym opracowaniem potozony jest na pograniczu obrgbu
geodezyjnego miasta i gminy Lidzbark, wzdluz ulicy Dzialdowskiej i ulicy Dworzec
Glowny. Teren uzbrojony jest w sie¢ wodociggowsg oraz cze¢$ciowo kanalizacyjng
prowadzona jest tu rowniez zbiorka odpadow. Teren czeSciowo potozony jest w zasiegu
aglomeracji Lidzbark (KPOSK) przebieg aglomeracji oraz lokalizacje terenu opracowania
przedstawia rycina ponizej. Zgodnie z rozporzadzeniem nr 48 Wojewody Warminsko —
Mazurskiego w sprawie wyznaczenia aglomeracji Lidzbark wyznaczono aglomeracje¢

0 réwnowaznej liczbie mieszkancow 7 096 z oczyszczalnig sciekow w Ciechanowku.
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Rysunek 1 Teren na tle aglomeracji Lidzbark.

Teren posiada dostep komunikacyjny droga wojewoddzka nr 544 oraz utwardzonymi
drogami gminnymi.

Obecny sposob zagospodarowania sprawia, ze srodowisko naturalne jest zmienione
przez czlowieka w réznym stopniu. Przeksztalcona jest glownie powierzchnia ziemi,
w wyniku prac ziemnych zwigzanych lokalizacja na tym terenie budynkow.

Zrédtem zanieczyszczen $rodowiska analizowanego terenu sa przede wszystkim
ruch samochodowy (zwigzany z droga wojewddzka) oraz lokalizacja zabudowy
przemystowej 1 ushugowe;.

Budynki znajdujace si¢ w terenie objetym opracowaniem odprowadzajg Scieki
do kanalizacji sanitarnej.

Analize dotychczasowych zmian w $rodowisku przyrodniczym obszaru gminy Lidzbark
przeprowadzono w oparciu 0 Raport o stanie srodowiska wojewddztwa warminsko-

mazurskiego w 2011 roku, opracowany przez Inspekcje Ochrony Srodowiska w Olsztynie.

Powietrze.

Badania przeprowadzone na terenie wojewodztwa 2010 roku pozwalajg wysungé
wniosek, iz jako$¢ powietrza w wojewodztwie jest na ogot dobra. Lokalne niekorzystne dla
zdrowia sytuacje moga wystapi¢ np. w miejscach wzmozonego ruchu samochodowego,

zanieczyszczen powstalych przy niepelnym spalaniu paliw statych w paleniskach
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domowych. Jak wynika z analiz zachodnia i péinocno-zachodnia cze$¢ wojewodztwa
(w tym gmina Lidzbark) moze by¢ narazona na transgraniczne przenikanie zanieczyszczen
z sgsiednich wojewodztw. Wyniki przeprowadzonych kontroli wykazaty, iz w strefie
warminsko-mazurskiej, w ktorej znajduje si¢ gmina Lidzbark, jako$¢ powietrza pod katem
zanieczyszczenia benzo(a)pirenu zostata zaliczona do klasy C ( ), zas pod katem
pozostatych zanieczyszczen (tlenku azotu, tlenku wegla, ozonu, benzenu, pytu PM 2.5,

dwutlenek siarki, tlenku azotu) do klasy A.

Wodly.

W 2010 r dokonano oceny stanu zamieszczenia rzeki Wkra. Oceniono iz gtéwnym
zrodtem zanieczyszczen sa $cieki z mechaniczno-biologicznej oczyszczalni dla Niedzicy,
znajdujacej si¢ w Pigtkach., oprowadzane bezposrednio w iloSci 2400m*/d. Stan
ekologiczny jcw ,,Wkra od doptywu z Zagrzewa do potaczenia ze Szkotdwka bez
Szkotowki” na podstawie elementdw biologicznych i fizykochemicznych okreslono jako
dobry. Wody rzeki nie spelniaja jednak wymagan dla obszaréw chronionych Stan Wkry
wjcw ,,Wkra od doplywu z Zagrzewa do polaczenia ze Szkotowka bez Szkotowki”
okreslono jako zly ze wzgledu na niespelnione wymagania dla obszaréw ochrony

gatunkow ryb.

4. Roznorodnos¢ biologiczna - zagrozenia i bariery.

W wieloaspektowej ocenie wartosci przyrodniczych wzigto pod uwage glownie
naturalnos$¢, réznorodno$é, komplementarno$¢, unikatowos$¢ oraz warto$¢ ochroniarska,

role fitocenotyczng i wielkos$¢ analizowanego terenu.

Naturalnos$é: (zgodnos¢ roslinnosci rzeczywistej z potencjalng) na przedmiotowym
obszarze mamy do czynienia z przeksztalceniami roslinnosci na powierzchni ok. 30%.
(zachowano kompleksy lesne, przy nasadzeniach preferowano rodzime gatunki drzew
| krzewow)

Roéznorodnosé: (okresla stopien zrdznicowania biotopéw 1 zwigzanych z nimi
zbiorowisk roslinnych) przedmiotowy obszar cechuje niski wskaznik réznorodnosci
biologicznej.

Komplementarnos$¢: (ocenie podlega uktad przyrodniczy stanowigcy pewng

zamkniety calo$¢, a znajdujacy sie¢ w stanie rownowagi dynamicznej bedacej wypadkowa
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pomigdzy procesami rozwojow, a zaburzeniami tego procesu. Wysoka ocene uzyskuja
pelnowartosciowe uzytki ekologiczne, rozlegle kompleksy lasow mieszanych, wigksze
srodpolne uroczyska lesne) obszar objety analiza uzyskat wysoka oceng
komplementarnosci.

Typowos¢: (najwyzsza oceng uzyskuja obiekty, w ktorych zachowaly si¢ rzadkie
w skali kraju lub regionu zbiorowiska roslinne oraz zespoty zwierzat, wyrazajace cechy
typowe dla danego regionu) obszar objety analizg uzyskat niskg ocene typowosci (ocena
jest trudna do okreslona z racji matego obszaru objetego analizg).

Unikatowo$¢: (wysoko oceniane sa obiekty, w ktérych zachowaly sie rzadkie
w skali kraju lub regionu zbiorowiska roslinne i zespoly zwierzat o charakterze naturalnym)
obszar objety opracowaniem uzyskal niska ocene¢ unikatowo$ci (ocena jest trudna
do okreslona z racji matego obszaru objetego analizg).

Warto$¢ ochroniarska: (o wysokiej randze i znaczeniu obiektu $wiadczy jego
przynaleznos$¢ do systemu obiektow i1 obszaréw chronionych oraz obecno$¢ w nim
bogatych  populacji  gatunkéw  chronionych lub  osobliwosci  florystycznych
i faunistycznych regionu) obszar obje¢ty opracowaniem uzyskal wysoka ocene wartosci
ochroniarskiej (potozenie w Welskim Parku Krajowbrazowym),

Rola fizjocenotyczng: (wysoka ocene uzyskuja oazy biocenotyczne, wyspy
I korytarze ekologiczne oraz obiekty spetniajace funkcje srodowiskochronne) obszar objety
opracowaniem uzyskat niska rol¢ fizjocenotyczne.

Jako$¢ srodowiska przyrodniczego przedmiotowego terenu opracowania nalezy
oceni¢ jako zadowalajaca. Poszczegdlne elementy Srodowiska przyrodniczego terenu
wykazujag wdalszym ciggu wysoka zdolnos¢ do regeneracji 1 dobra odpornosé¢
na przeksztatcenia — co wyraza si¢ w dobrej kondycji lasow. Zagrozenia o charakterze
naturalnym w obrebie analizowanego obszaru nie wystepuja. Wpltyw na Srodowisko
ma tu presja zabudowy przemystowo-ustugowej oraz mieszkaniowej. W wyniku lokalizacji
zabudowy w tym terenie ma miejsce emisja zanieczyszczen ze spalania paliw z pojazdow
mechanicznych, sptywy zanieczyszczen z powierzchni drog do gleb, ruch samochodéw
powoduje uciazliwoéci zwigzane z hatasem. W terenie opracowania mozliwa jest
lokalizacja zabudowy letniskowej oraz zagrodowej z uwzglednieniem zakazow

obowiazujacych na terenie Welskiego Parku Krajobrazowego.
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5. Powigzania przyrodnicze obszaru z jego szerszym otoczeniem.

Teren opracowania polozony jest w zasiggu korytarza ekologicznego. Na terenie
widoczna jest presja zabudowy produkcyjno-ustugowo-magazynowej, obserwujac zmiany
ingerencji czlowieka w tej czeSci obszaru mozna zaobserwowaé nowo powstajace na tym
obszarze budynki. Bez znaczenia jest tu lokalizacja terenu w granicach Welskiego Parku

Krajobrazowego oraz w poblizu jeziora uchodzacego do doptywu rzeki Wel.

6. Ocena przydatnosci terenu pod projektowang funkcije.

Uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego (Plan Ochrony Parku) stanowig
przeszkody dla realizacji m.in. funkcji osadniczej, produkcyjnej lub infrastruktury
technicznej w postaci obwodnicy. Winno si¢ utrzymaé obecng zabudowe znajdujaca si¢
W terenie objetym planem z racji na liczne zaklady bedace zrodlem zatrudnienia dla
mieszkancow Lidzbarska. Wzdluz ulicy Dworcowej znajduja si¢ zaktady produkujace
meble tapicerowane (Meblarska S.I. Wolno$¢), stacja benzynowa, sktady olei, czesci
rolnych, masarnia, stacja kontroli pojazdow, warsztat samochodowy, myjnia samochodowa,
tartak. Przy ulicy Jelenskiej znajduje si¢ fabryka opon oraz okien, zaktad przetworstwa
drewna. Nowo planowana zabudowa powinna by¢ zaplanowana w taki sposob aby
od strony obwodnicy znajdywaty si¢ tereny produkcyjne, ustugowe, a w dalszym
mieszkaniowe. Na granicy funkcji mieszkaniowej z funkcja produkcyjna winno
wprowadzi¢ si¢ zielen izolacyjna. Przy lokalizacji zabudowy nalezy wzia¢ pod uwage

obecnos¢ sieci bazowej telefonii komorkowej oraz

7. Okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych.

Teren objety projektem planu, z uwagi wystepujace tu warunki przyrodnicze,
a gtownie:
e rzezbe terenu — znaczne spadki,
e roznorodnos$¢ biologiczng- lasy, zielen urzadzona, drogi, taki, pola,
e wysokie walory krajobrazowe,
posiada ograniczenia mozliwosci lokalizacji zabudowy. Proponuje si¢ wprowadzenie

W zapisach planu oznaczen uwzgledniajacych tereny wod, zieleni urzadzonej oraz lasu.
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W zwiagzku z sgsiedztwem jeziora oraz polozeniem w granicach Welskiego Parku

krajobrazowego nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne panujace w jego granicach.

8. Wstepna prognoza dalszych zmian zachodzacych

w srodowisku.

W stanie istniejgcym, teren opracowania jest wystawiony na dziatalno$¢ czynnikow
mogacych powodowac istotne, zauwazalne zmiany w Srodowisku (budowa obwodnicy
| zwigzana z nig wycinka czeSci lasu, zmiana terenéw rolnych na zabudowane). Teren
objety opracowaniem stanowig tereny, lasow, drogi, p6l uprawnych, nieuzytki
| zadrzewienia, ponadto znajduje si¢ tu zabudowa produkcyjno-magazynowa, zabudowa
ustugowo-mieszkalna. Wszystkie tereny nalezy podtaczyé do sieci kanalizacyjnej oraz
wodociggowej. Takie zagospodarowanie wigze si¢ rowniez z emisja pylow (ze spalania
paliw) drog (rowniez sptywy powierzchniowe zanieczyszczen z jezdni do gruntu).
W obserwowanej skali, nie sg to oddziatywania mogace powodowaé zauwazalne zmiany
w $rodowisku przyrodniczym jednakze w przypadku dalszego rozwoju zabudowy moze
doj§¢ do znacznych zauwazalnych zmian w srodowisku. Podsumowujac teren
opracowania narazony jest na oddzialywania posrednie, w takim samym stopniu na zmiany

w §rodowisku przyrodniczym narazone bgda tereny sasiednie.

9. Wnioski.

e Zaleca si¢ zachowanie funkcji lasu.

e  Wystepujace w obrgbie analizowanego terenu oraz jego otoczenia zagrozenia
winny by¢ uwzglednione na etapie projektowania.

e Nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne wprowadzone w decyzjach
0 warunkach zabudowy dla istniejacych budynkéow,

e Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejace zadrzewienia
| zakrzewienia, a w przypadku ich usunigcia zastosowa¢ kompensacje
przyrodnicza z rodzimych gatunkow drzew i1 krzewow,

e Nalezy przestrzega¢ zakazoéw obowigzujacych na terenie Welskiego Parku

Krajobrazowego,
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Istniejgce obiekty podtaczy¢ sieci infrastruktury technicznej (wodociag,

kanalizacja sanitarna.

Powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ 30% dziatki.

Na etapie planu okresli¢ zagospodarowanie wod opadowych,

Nalezy wskaza¢ w planie obecno$¢ terenu w Glownym Zbiorniku wod
Podziemnych,

Funkcje ustugowa oraz mieszkaniowg winno si¢ realizowac oddzielnie.

Fotografie
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