UCHWALA Nr VIII52/15
Rady Miejskiej w Lidzbarku
z dnia 31 marca 2015r,

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy Lidzbark

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerweca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2014
r., poz.. 150) w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594, zm. z 2013 r. poz. 845, poz.1318, Dz.U .z 2014r. poz. 379, poz. 1072)
Rada Migjska w Lidzbarku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lidzbark, stanowigce Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Lidzbarka.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXXVI/332/02 Rady Migjskiej w Lidzbarku z dnia 23 maja 2002 r. w
sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz Ustalenia kryteriow wyboru oséb, z ktdrymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej
kolejnosci

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego. :

Przewodnicz Rady Miejskiej

Toma daniec




Zatgeznik Nr 1

do Uchwalty Nr VII/52/15
Rady Miejskiej w Lidzharku
z dnia 31 marca 2015r.

Zasady wynhajmowania lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Lidzbark
Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Ninigjsza uchwala okresla =zasady wynajmowania Ilokali wchodzacych w  skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Lidzbark, przyjete zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochrenie praw lokatorow, mieszkaniowym zasohie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego .

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o

1y  Gminie - nalezy przez to rozumied Gmineg Lidzbark

2) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Lidzbarka

3) powierzchni mieszkalnej - nalezy przez to rozumie¢ catkowitg powierzchnie wszystkich pokoi w
lokalu;

4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumieé kwote najnizszej emerytury brutto ogloszong
przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitg
Polskiej "M.P.";

5) dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumiec dochdd, o ktdrym mowa w art. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, wyliczony dla Whnioskodawcy
oraz 0s6b zgtoszonych do wspdlnhego zamieszkania.

§ 3. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasdb Gminy moga by¢ wynajmowane osobom, kiore;
zamieszkuja na terenie Gminy Lidzbark,

znajdujg sie na liscie oséh oczekujacych,

speiniajg kryteria dochodowe okraslone w ninigjszej uchwaty,

nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
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Rozdziat 2.

Wysokosé dochodu gospodarsiwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem
lokalu na czas nieozhaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$é dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. O wynajecie niezamieszkatego lokalu na czas nieoznaczony mogg ubiegaé sie osoby,
jezeli $redni miesieczny dochdd brutte z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych datg ziozenia wniosku,
nie przekracza:

1) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100 % kwoty najnizszej emerytury na cztonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie
wigloosobowym,

§ 5. 1. O wynajecie niezamieszkatego lokalu socjalnego moga ubiegac sie osoby, jezeli sredni
miesieczny dochdd bruttc z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajgcych date ziozenia wniosku, nie
przekracza:

1) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,




2) b0 % kwoty najnizsze] emerytury na czlonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie
wigloosobowym.,

§ 6 1. Na wniosek najemcow zajmujgcych lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy :
stosuje sie obnizki czynszu, o ile dochéd na cztonka gospodarstwa domowego nie przekroczy kwoty |
80% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 70% najnizszej emerytury w |
gospodarstwach wieloosobowych.

2. Obnizki stosuje sie w nastepujgcych wysokosciach: ;
1}y 8% dla najemcow, kidrych sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na czionka gospodarstwa ;
domowego jest hizszy niz 50% kwoty uprawniajgcej do ubiegania sie o obnizke,
2) 5% dla najemcow, ktorych redni miesieczny dochdd w przeliczeniu na czionka gospodarstwa 5
domowego jest réwny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawniajgcej do ubiegania sie o cbnizke, ale
nie wyzszy niz 100% tej kwoty.

§ 7. Czynsz naliczony po uwzglednieniu obnizki czynszu nie moze by¢ nizszy niz czynsz liczony dia
lokalu socialnego.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. 1. Osoba ubiegajgca sie o poprawe warunkdw zamieszkania musi spelniac tgcznie
nastepujgce warunki:

1) dysponuje prawem do lokalu komunalnego,

2) mleszka w lokalu, w kitorym na jednego czionka gospodarstwa domowego przypada mnigj niz 5
m® powierzchni pokm w gospodarstwie wigloosobowym lub mnigj niz 10 m® w gospodarstwie
jednoosobowym,

3) wynajmowany lokal mieszkalny nie jest zadtuzony.

Rozdziat 4.

Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 9. 1. Pierwszenstwo wynajecia lokalu niezamieszkatego na czas niecznaczony przystuguje

osobom, ktore spetniajg kryterium dochodowe wymienione w § 4 oraz ktore :

1) utracity mieszkanie znajdujgce sie na terenie Gminy wskutek kleski zywictowej, katastrof lub
pozaru,

2) podlegajg wykwaterowaniu z budynku przeznaczonego do rozbidrki, remontu, modernizacii,
sprzedazy po wykwaterowaniu najemcow,

3} zlozyly wniosek o zawarcie umowy najmu na lokal mniejszy od dotychczas zajmowanego jezeli
wystepujgca roznica powierzchni mieszkalnej wynosi ponad 10 m2

4) zamieszkujg w lokalu, w ktdrym na osabe przypada mniej niz 5 m* ogdlnej powierzchni pokoi

5} ze wzgledu na niepetnosprawno$s i koniecznosé poruszania sie ha wozku inwalidzkim ubiegajg sie
o zmiang zajmowanego mieszkania na inne dostosowane do ich potrzeb

§ 10. 1. Pierwszenstwo wynajecia niezamieszkalego ickalu socjalnego przystuguje osobom, ktdre

spetniaja Kryterium doechodowe wymieniona w § b oraz ktore:

1) utracity mieszkanie znajdujace sie na terenie Gminy na skutek kleski zywiotowe], katastrofy lub
pozaru,

2) opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci, a ktore przed umieszczeniem w
domu dziecka zamieszkiwaty na terenie Gminy i nie maja mozliwosci powrotu do poprzedniego
miejsca zamieszkania,




3) posiadajg status osoby bezdomnej i przebywajg na terenie Gminy.

4) znalaziy sie w sytuacji zyciowe] wymagajace]j niezwtocznej pomocy w tej formie, jesli pomoc nie
moze byS udzielona w inny sposob, w szczegdinodci na zasadach okreslonych w ustawie o pomocy
spolecznej, a wymaga tege dobro rodziny.

§ 11. Gmina moze zawrze¢ ponownie Umowe najmu na czas nieoznaczony z c¢sobg, z kidrg
wozesnie] rozwigzano umowe najmu z przyczyny zwtoki najemcy w zaptacie czynszu lub innych optat
za uzywanie lokalu, o ile zostato splacone zadtuzenie i nie wykonano jeszcze wyroku o eksmisje, a
lokal jest nadal zajmowany przez te osobe.

§12. Umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony mozna zawrzeé¢ z 0soba, ktdra uzyskata
pozwolenie na adaptacie pomieszczeri niemieszkalnych na cele mieszkalne i nie posiada tytutu
prawnsgo do innego tokalu mieszkalnego.

Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach

§ 13.1 Zamiana lokalu bedzie moziiwa w przypadku zgody Burmistrza, a w przypadku gdy
Zamiana ma nastgpic¢ miedzy najemcg zasohow komunalnych i lokatorem innych zasobéw, wymagana
jest zgoda wiascicieli tych lokali. Zgoda na zamiane moz2e nastgpi¢ w przypadku nie zalegania z
zaplatg czynszu przez lokatorow,

2. Zainteresowani przeprowadzeniem sig do lokalu w zasobach gminy muszg uzyskiwaé dochody na
poziomie gwarantujgcym biezace regulowanie czynszu i optat.

§14. 1. O zamiang na wolny lokal moga ubiegaé sie najemcy lokali z mieszkaniowego zascbu
Gminy, ktdrzy:
1) ze wzgleddw zdrowotnych chcg zamienic lokal mieszkalny na inny dostosowany do ich potrzeb,
2) ziozyly wniosek o zamiane lokalu na mniejszy od dotychczas zajmowanego, jezeli wystepujaca
réznica powierzchni mieszkalnej wynosi ponad 10 m®.

§ 15. O zamianeg lokalu mieszkalnego na wiekszy moze ubiega¢ sie osoba, kiéra we wiasnym
zakresie znalazta najemce wigkszego lokalu mieszkalnego, zainteresowanego zamiana.

§ 16. Zamiana lokalu mieszkalnego migdzy osobami wynajmujacymi lokale z mieszkaniowego
zasobu Gminy jest mozliwa w przypadku wyrazenia zgody chu najemcow.

Rozdziat 6. ‘

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o
najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 17.1. Podstawg ubiegania sie o przydziat lokalu mieszkalnego z zasobdéw Gminy Lidzbark jest
ziozenie stosownego wniosku wraz z zaswiadczeniami © wysokosci osiagnietego dochodu.
2.Whnicski o zawarcie umowy najmu przyjmowane sg przez zarzadce zascbu mieszkaniowego , w
okresie od dnia 1 pazdziernika do 30 wrze$nia roku nastepnego. Whnioski zlozone po tym terminie
rozpatrywane sg przy opracowywaniu list na rok nastepny.

§ 18. Kontrola spofeczna realizowana jest przez Komisje Mieszkaniowg. Komisja wraz z
zarzgdzajgcym zasobem mieszkaniowym wspdiuczestniczy w tworzeniu list oczekujgcych na przydziat
lokalu mieszkalhego i przedktada je Burmistrzowi

§ 19. Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powotuje Burmistrz, okresla jej skiad, zakres dziatania,
regulamin pracy oraz liczebnosc




§ 20. Whioski o najem lokalu mieszkalnego bedg rozpatrywane w miarg potrzeb i nie rzadziej niz
raz na trzy miesiace, przy wspétudziale czlonkdow Spotecznej Komisji Mieszkaniowe).

§ 21 .1 Listy oséb i rodzin zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu sporzgdza sie w miesigcu
grudniu kazdego roku kalendarzowego na rok nastepny, oddzielnie dla lokali mieszkalnych na czas
nieoznaczony i lokali secjalnych, a po zatwierdzeniu przez Burmistrza podaje sie do publicznej
wiadomos$ci w okresie od 2 stycznia do 31 stycznia roku nastepnego poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen zarzgdzajgcego zasobem mieszkaniowym [ Urzedu Miasta i Gminy.

2. Pierwszetistwo na listach , o ktérych mowa w ust.1 ustala sie wg nastgpujacej kolejnosci:

1) pozostanie na listach oséb z lat ubiegtych, z ktérymi nie zawarto umowy najmu z powodu braku
lokali,

2) okresu oczekiwania na zawarcie umowy najmu lokalu,

3) warunkow materialnych,

4) warunkéw mieszkaniowych.

§ 22. Podstawg zawarcia umowy najmu lokalu jest wydane przez Burmistrza skierowanie.

§ 23. Osoba, ktéra odmawi propozycji zasiedlenia lokalu na czas nisoznaczony lub lokalu
socjalnego, zostaje wykreslona z listy osdb oczekujacych na zawarcie umowy najmu, przy czym moze
ponownie ubiegac sie ¢ przydziat lokalu mieszkalnego.

Rozdziatl 7.

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktdre pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 24. Burmistrz moze wynajgé lokal po jego opuszczeniu przez dotychczasowego najemce
wytacznie osobie wymienionej] w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego pod warunkiem braku zalegtosci w
optatach czynszowych i innych optatach za uzywanie lokalu, statego zamieszkiwania z najemca przez
okres co najmnie] 5 lat w ostatnich 10 latach przed cpuszczeniem lokalu i nie posiadania tytutu
prawnego do innego lokalu.

§ 25. Osoby, kiére pozostaly w lokalu po $mierci najemey, a nie wstapily w najem na podstawie
art. 681 Kodeksu cywilnego, obowigzane sg do cpuszczenia, oproznienia lokalu i przekazania go
wynajmujacemu w terminie 30 dni od $mierci najemcy.

Rozdziat 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*

§ 26. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowe] powyzej 80 m” nalezace do zasobu Gminy,
zwalnione przez dotychczasowego najemce mogg byc:

1) Oddawane w najem za stawke czynszu ustalong w drodze przetargu, przy czym stawke
wyjsciowyg stanowi czynsz haliczony w wysokosci 3% aktualnej na dzien ogtoszenia przetargu,
wartosci odtworzeniowej budynku.

2) Zbywane w drodze przetargu.

3) Przeznaczone do zamiany dla rodzin wielodzietnych, jezeli na czlonka gospodarstwa demowego
przypada do 5 m® powierzchni facznej pokoi.




